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Handlaggning

Byggnadsnamnden beslét den 18 oktober 2022 att genomfara samrad for
detaljplaneforslaget. Forslaget har sénts for yttrande under tiden 23 november
2022 — 11 januari 2023.

Goteborgs Stad har genomfort en omorganisation vid arsskiftet 2022/2023. Detta
arende hade fram till 2022-12-31 diarienummer 0510/13 hos
Stadsbyggnadskontoret. Sedan 2023-01-01 hanteras &rendet istéllet av
Stadsbyggnadsforvaltningen.

Planforslaget har skickats ut enligt bifogad lista Gver samradskrets.

Forslaget har under samma tid varit tillgangligt pa Stadsbyggnadsfarvaltningen.
Ett offentligt méte holls digitalt via lank den 29 november 2022 kl. 17.30-19.00
med cirka fem deltagare utdver representanter fran staden och byggaktoren.

Forslaget finns aven tillgangligt pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Sammanfattning

Inkomna yttranden berdr i huvudsak planomradets utsatta lage nara Oscarsleden
och paverkan fran buller, luftféroreningar och transporter av farligt gods.
Allvarligaste invandningen géller bebyggelsen anpassning till den kulturhistoriskt
vardefulla miljon.

Lansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL
och nu kéanda forhallanden att fragor som beror riksintresse, halsa, sékerhet och
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miljokvalitetsnormer maste I6sas pa ett tillfredsstallande satt i enlighet med vad
som anges nedan for att ett antagande inte ska provas av Lansstyrelsen.

Forvaltningen har beddmt att nu reviderat bebyggelseforslag och
planbestammelser pa ett tydligare satt tar hansyn till den kéansliga kulturmiljon. En
tillracklig exploatering mojliggors for att detaljplanen ska kunna genomfdras och
for att kunna fa fram fler bostader och verksamheter i ett omrade med stor
efterfradgan av det och samtidigt skapa storre trygghet pa en plats som idag kan
upplevas som otrygg. Planomradet ligger inom mellanstaden; det
sammanhangande stadsomradet utanfor stadskarnan som har god kollektivtrafik,
bra service och dar manga av stadens invanare bor och arbetar d.v.s. det gar att pa
ett effektivt sétt nyttja de resurser som redan finns. Den téta staden ger fler
mojligheter att klara sin vardag till fots, med cykel och med kollektivtrafik. Den
tata staden skapar ett storre underlag for service, handel, kollektivtrafik m.m. och
en hog tathet ger ett stadsliv som &r attraktivt och skapar trygghet. Till foljd av
forandringarna av bebyggelseforslaget och inkomna synpunkter under samradet
har utredningarna reviderats. Resultaten fran utredningarna har inarbetats i
planhandlingarna. Framforda synpunkter i 6vrigt har till stor del kunnat beaktas
genom mindre andringar och fértydliganden i planhandlingarna.

Inkomna synpunkter fran sakagare och narboende i omradet berér i huvudsak
planforslagets paverkan pa parkeringssituationen, brist pa friyta och tillkommande
bebyggelses paverkan pa dagsljus och insyn. Kvarstaende erinringar finns fran
narboende som anser att féreslagen bebyggelse inom Majorna 140:20 ar fér hog
och innebar paverkan pa dagsljus och insynsproblematik.

Detaljplanen ligger inom omrade som i 6versiktsplanen &r utpekat som lampligt
att fortata med blandad stadshebyggelse med ett varierat innehall. | detta centrala
lage av staden &r behovet av bostader stort, varfor ny bebyggelse tillats bli nagot
hogre an den tidigare Kungsladugarden. Detta kommer innebéra viss paverkan
géllande sol och skugga for angransande bebyggelse. Inom Klippan &r det idag
relativt tatt mellan byggnader, en struktur som funnits lange och som den nya
bebyggelsen relaterar till. Hojderna ar vél avvagda utifran hur de relaterar till
omgivande bebyggelse.

Kopior av samtliga yttranden har 6verlamnats till Exploateringsforvaltningen,
fastighetségare och berorda konsulter for kdnnedom och beaktande vid planens
genomforande.

Inkomna synpunkter och

Stadsbyggnadsférvaltningens kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Vid publicering pa Stadens
webbplats anges inte personuppgifter sa som namn, fastighetsbeteckning eller
adress. Synpunkterna finns i sin helhet pa Stadsbyggnadsfarvaltningen.

I och med omorganisationen som genomfordes vid arsskiftet 2022/2023 har flertal
av de kommunala forvaltningarna bytt namn. Yttrandena nedan har de namn som
forvaltningarna hade innan omorganisationen.
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Kommunala namnder och bolag m.fl.
1. Grundskoleforvaltningen
Grundskolefdrvaltningen tillstyrker detaljplanen.

Patalar dock att en fortsatt fortatning med fler bostader pa flera platser i omradet
aven behdver innehalla en planering for att tillgodose det tillkommande behovet
av skolplatser.

Kommentar:

Baserat pa att planen innebar ett tillskott pa 60 bostader bedéms planen generera ett
behov av cirka 20 skolplatser och cirka 10 forskoleplatser. Dessa bedéms kunna
tillgodoses inom befintliga forskolor och skolor eller i de planerade skolorna i
naromradet.

2. Goteborg Energi Nat AB (GENAB)
Inom omradet for detaljplanen har GENAB en serviskabel i norra delen av
detaljplanen.

| vastra gransen av detaljplanen har GENAB en transformatorstation med
tillhérande ledningar som ar sdkrade med ledningsrétt.

Ledningsratten i vaster gransar till detaljplanens grans.

Kommentar:
Noteras. Befintliga ledningar sakerstalls med u-omrade inom planomradet.
Ledningsratten utanfor planomradet bedéms inte paverkas av forslaget.

3. Goteborg Energi Fjarrvarme och Fjarrkyla samt Signalkablar.
Goteborg Energi Gasnat AB (GEGAB).

Det finns inga driftsatta ledningar av fjarrvarme eller gas som ligger i konflikt
med planforslaget. Fjarrkyla finns inte i omradet.

Anslutningar av fjarrvarme till bebyggelsen far utredas om det finns tillganglig
kapacitet, det ar dven valdigt trangt i gatan for att komma fram med nya ledningar.

Ledningssamordning kan bli en viktig fraga under planens framtagande, sannolikt
finns det fler ledningségare som star infér liknande férutsattningar.

Kommentar:

Informationen har forts in i planbeskrivningen. Infér granskning har flera
avstadmningar skett med ledningségare.

4. Goteborg Energi GothNet AB

Inom planomradet har Goteborg Energi GothNet AB befintliga ledningar och
kanalisation som maste beaktas och hanteras inom projektet.

Vi &r intresserade av att delta i kommande projektering for att tillgodose behovet
av fibertjanster inom planen.
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Kommentar:

Befintliga ledningar sakerstélls med u-omrade inom planomradet. Informationen
skickas vidare till exploatoren.

5. Kretslopp och vatten
Overgripande beddomning:

Léget for den planerade byggnaden ”Léangan” star i konflikt med en av Kretslopp
och vattens befintliga ledningar.

Ledningsratt behovs for befintliga ledningar inom och strax utanfér planomradet.

Kretslopp och vatten ser foljande behov av &ndringar i planhandlingarna: U-
omradet pa plankartan behéver utokas soderut med ca 10 meter (inom foreslagen
prickad mark i plankartan).

Avfall:

Kretslopp och vatten anser att det med detaljplanens utformning finns
forutsattningar att ordna en fungerande avfallshantering i omradet. Att det skapas
en gard som kan anvandas som vandplats &r positivt.

Dér sopkarl ska dras sa behéver det vara slat och hardgjord markbelaggning.
Detaljplanen reglerar att markbelaggning pa garden ska vara marksten vilket vi
anser gar bra.

Information infor detaljutformning av avfallshanteringen:

Da detaljplanen inte tillater nagra komplementbyggnader sa kommer
avfallsutrymmen behdva skapas i huvudbyggnadernas bottenvaningar (vilket ar
det som anges i planbeskrivningen). Miljorummen ska skapas med plats for full
sortering avfall, dvs minst rest- och matavfall, férpackningar av plast, papper, glas
(fargat och ofargat) samt metall och tidningar.

Om det blir byggnader som innehéller bade verksamheter och bostader behdver
exploatdren bestdmma om avfallshantering ska ske gemensamt eller inte, samt var
ytor for respektive avfallshantering ska placeras.

Exploatoren behdver aven fundera pa hur grovavfallshanteringen ska lésas.
Grovavfallsrum &r ett bra alternativ da det medfér en hog service for de boende
samt att det dven kan anvandas for aterbruk i syfte att forebygga att avfall uppstar.
Om en l6sning med utplacering av container valjs behover det finnas en yta dar
containern kan sta och som det enkelt gar att hamta ifran.

Om ex restauranger etableras i omradet sa ska de ha en fettavskiljare. Alla
verksamheter som riskerar att sldppa ut mer fett an vad normalt
hushallsavloppsvatten innehaller maste ha en avskiljare for fett. Fettavskiljare
toms med slambil och det &r da viktigt att se 6ver var tomningen ska ske.
Slambilens slang nar max 20 meter.

Miljorum ska placeras sa att det blir max 25 meter dragvag for sopkarlen.
Dragvagen mats fran mitten av avfallsutrymmet till bakéandan av sopbilen.
Dragvéagen ska vara lattframkomlig. Manuell hdmtning av sopkérl kréver jamn,
hardgjord och upplyst dragvég utan trosklar och trappsteg eller tranga passager.
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Goda rad och riktlinjer finns i skriften Gor rum for miljon som finns pa
www.goteborg.se. Kretslopp och vatten star garna till tjanst framover vad galler
vidare planering av avfallshanteringen. Kontakta vid behov ansvarig
avfallshandlaggare.

VA
Allmanna VA-ledningar

Planomradet ar forsorjt med allmant VA-ledningsnat, anslutning kan ske till gatan
Klippan i den norra/nordostra delen av planomradet. Kapaciteten pa befintligt
ledningsnat bedéms vara god.

Kretslopp och vatten har en vattenledning sydost om och parallellt med den
planerade byggnaden bendmnd "Lé&ngan™, se (1) i Figur 1. "Langan" ar placerad
for néra vattenledningen, vilket innebér att ledningen eller byggnaden behdver
flyttas.

U-omradet, dar det aven finns en befintlig ledningsrétt, bor forlangas ca 10 meter i
sydostlig riktning for att &ven omfatta den del av vattenledningen som ligger strax
utanfor U-omradet, se (2) i Figur 1.

Ledningsratt kommer att kravas for Kretslopp och vattens befintliga ledningar
enligt markering (3) i Figur 1. Huvuddelen av dessa ledningar ligger strax utanfor
planomradet pa fastigheten Majorna 720:420. Bredden pa ledningsratten bor
atminstone motsvara samma bredd som ledningsratten i planomradets nordvastra
del.

(2) U-omradet bor forkingas ca 10 m si Aven denna del av
vattenledningen inom planomridet ingar 1 U-omradet.

(3) Ledningsriitt behovs inom streckat
omride, varav huvoddelen av
ledningsstriickan &r utanfér planommdd ..

T
(1) Ledning kommer i konflikt med ena lingsidan
av den planerade byggnaden “Lingan”.

43 e
Figur 1. VA-ledningar inom och strax utanfér planomrddet. Bid linje = dricksvatten, réd linje = spilivatten, grén linje =
dasvatten,
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Om markarbeten planeras narmare an 10 m fran VA-anlaggning ska Kretslopp
och vatten fa mojlighet att granska arbetet enligt rutin "Kretslopp och vattens
anvisningar for markarbeten" pa Géteborg stads hemsida.

Brandvatten

Kapaciteten pa allmant ledningsnat for dricksvatten medger uttag av brandvatten
motsvarande omradestyp Bostadshus med hogst atta vaningar (VAV publikation P
114). Vattenledningen ar dubbelmatad och uppfyller planens krav pa brandvatten
pa 20 1/s (for omradestyp Bostadshus med hogst atta vaningar).

Eventuellt behov av sprinkler har inte utretts.
Dagvatten- och skyfallshantering

En dagvatten- och skyfallsutredning har genomforts for planomradet (2021-12-
06). | utredningen foreslas dagvatten fran takytor och hardgjorda ytor pa
Kungsladugardsplanen ansluta till befintlig 1200 mm dagvattenledning i vagen
utmed planomradet efter rening och fordréjning pa kvartersmark. For att uppna
bade reningskrav och stadens krav pa fordrojning av 10 mm dagvatten per
kvadratmeter hardgjord yta foreslas ett underjordiskt makadammagasin pa
kvartersmark innan anslutning till befintligt dagvattensystem. Med detta
reningssteg understiger féroreningshalterna riktvarden. Aven majoriteten av
fororeningarna minskar i mangd efter rening jamfort med befintlig situation. Detta
innebar att planomradet inte forsamrar maojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna. En schematisk skiss dver foreslaget dagvattensystem
visas i Figur 2.

TEREDNNG AV DENGRSPRUNGL IGA
ROMGSLAQUGARDEN MARKERAS PYARK

Befintlig 1200
4 mm ledning

A Makadammagasin
| casa m’
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Planomradet paverkas inte namnvart vid skyfall och inga specifika anlaggningar
for skyfallshantering foreslas. Dock skall ny bebyggelse hojdsattas for att uppfylla
TTOP:s riktlinjer for skyfall med hansyn till att ny bebyggelse inte ska skadas vid
oversvamning och tillganglighet till entréer.

Materialval for utvandiga ytor ska valjas med omsorg om miljon. Till exempel ska
oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for att minska risken for
fororeningar i dagvattnet.

For ytterligare information om dagvatten- och skyfallshantering inom
planomradet hanvisas till genomford dagvatten- och skyfallsutredning (2021-12-
06).

Forutsattningar for anslutning

Anslutning till allmant ledningsnét kan ske i gatan Klippan. Har finns idag en
servis vardera for vatten, spillvatten och dagvatten. Nomalt anvisar Kretslopp och
vatten en forbindelsepunkt (anslutning) per fastighet. Befintliga serviser kan
behdva kompletteras och/eller uppdimensioneras. Detta behdver utredas vidare i
senare skede i planarbetet.

Avloppsnatet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda
ledningar for dag- och dréneringsvatten respektive spillvatten. For att anslutning
med sjalvfall ska tillatas ska fardigt golv vara minst 0,3 meter éver markniva i
forbindelsepunkt, med héansyn till risk for uppdamning i allmént dag- och
spillvattensystem. Kretslopp och vattens fordrdjningskrav for dagvatten ska
uppfyllas innan anslutning till allmant ledningsnat. Krav vad galler avskiljning av
fororeningar i dagvattnet ska vara uppfyllt.

Vid det fall som anslutning av bebyggelse sker genom samfallighet med en
gemensam servis galler att varje byggnad bor vara placerad 0,3 meter dver
kringliggande markniva/ gata.

Léagsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan + 49 m (RH2000).
I de fall hogre vattentryck onskas far detta ordnas och betalas av fastighetsagaren.
Det har inte utretts om ledningsnatets kapacitet medger uttag till sprinklers. Om
behov finns behdver exploatdren anséka om sprinkleranslutning hos Kretslopp
och vatten.

Kommentar:

Planforslaget har efter genomfort samrad bearbetats tillsammans med exploator
och Kretslopp och vatten. Befintliga ledningar langs Langan foreslas flyttas och
ligga parallellt med planomradet pa mark som &gs av kommunen. Byggrétten ar
flyttad en meter fran fastighetsgransen och har kompletterats med ett u-omrade.
For ledningar som ligger kvar inom planomradet kompletteras och utokas
foreslagna u-omraden.

Dagvatten och skyfallsutredningen &ar reviderad. Och ytor for dagvattenhantering
sakerstalls pa plankartan.

Ovrigt noteras och skickas vidare till exploator for information till
genomfdrandeskedet.
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6. Trafikkontoret

Trafikkontoret tillstyrker planforslaget under forutsattning att trafikkontorets
synpunkter beaktas.

Ekonomiska konsekvenser: Forvaltningen har inte funnit nagra sarskilda
aspekter pa fragan utifran detta perspektiv.

Planen behdver hantera kulturmiljo, buller, risk, gang- och cykelstraket samt
gestaltning mot Oscarsleden som sékrar att platsen upplevs som trygg och saker.

Ekonomi: Ingen allmén platsmark ingar i planen, daremot finns ett gangstrak
exakt utanfor planomradet langs Oscarsleden som ska bekostas av exploateringen
for ombyggnad i form av belysning och gestaltning. Inga kostnadsbeddémningar
har tagits fram i dagslaget.

Trafiknamnden kommer att fa en 6kande kostnad i form av drift pa belysning och
el som fattas i dagslaget.

Mobilitet och Parkering: Det &r viktigt att exploatéren uppfyller de krav och
atgarder som granskningsgruppen i MoP (mobilitets- och parkeringsutredning) har
lyft fram, for att na den avdragsniva som exploatdren anséker om, och som i sin
tur behdver godkannas av Trafikkontoret.

Tillganglighet: Fran planomradet ar det cirka 200 meters gangavstand till
hallplatsen Vagnhallen Majorna dar sparvagnslinjerna 3 och 9 trafikerar med
vardera cirka 8-10-minuterstrafik per riktning i hogtrafik. Till busshallplats
Klippan &r det ocksa cirka 200 meters gangavstand och dar trafikerar busslinjerna
30, 90 samt industribusslinje 190. Till Klippans Farjeldge, dar linje 285
Alvsnabben angor, ar det cirka 450 meter.

Kommentar:

Efter samrad har kostnadsbedomningar for atgarder utanfor planomradet tagits
fram av exploateringsforvaltningen och dialog med exploatéren ar initierad.
Atgarder utanfor planomrédet omfattar Stobeés tradgard samt ledningsflytt och
upprustning av gangstrak langs Oscarsleden. Planbeskrivningen ar kompletterad
med mer information om hur dessa atgarder ar kopplade till behov som uppstar
vid planens genomférande och ett 6kat antal boende och verksamma i omradet.

En mobilitets- och parkeringsutredning ar framtagen som ar granskad och
godkand av exploateringsférvaltningen.

Ovrigt noteras.

7. Fastighetskontoret
Fastighetsndmnden tillstyrker forslaget till detaljplan for bostader m.m. i Klippan,
Majorna 720:419, inom stadsdelen Majorna med beaktande av de synpunkter som
redovisas under forvaltningens beddmning samt godk&nner genomférandet av
exploateringen och ger kontoret i uppdrag att genomfdra projektet med beaktande
av de synpunkter som redovisas under forvaltningens bedémning.

Forvaltningens beddmning: Forvaltningen beddmer att detaljplanen har goda
forutsattningar for att tillskapa ett bra tillskott av bostader i omradet och skapa
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storre trygghet pa en plats som idag kan upplevas som otrygg. Forvaltningen
staller sig alltsa positivt till planforslaget men ser dock att féljande fragor behdver
beaktas i den fortsatta planeringen for att forsékra sig om att uppforandet av nya
byggnader ska kunna genomforas pa det satt som ar tankt enligt tidplanen:

- Tydligare motivering till varfor planomradet inte omfattar den gardsmiljo
som enligt planbeskrivningen kommer att nyttjas av boende i de nya
husen.

- Infér genomforandet av planen &r det lampligt att ndarmare studera hur
exploatoren uppfor ny byggnad i den del av planen dar byggratt angor
fastighetsgrans. Detta for att visa att befintliga ledningar och anlaggningar
utanfor fastighetsgrans inte paverkas negativt av nybyggnationen.
Alternativt att man minskar byggratten nagot och har ett omrade som inte
far bebyggas langs fastighetsgrans. Det ar ocksa lampligt med en tidig
samordning mellan olika ledningsagare inom Klippanomradet for att man
ska kunna forsdkra sig om att ledningsnéatet kan anpassas efter de behov
som den aktuella planen féranleder.

Kommentar:

Planforslaget ar justerat enligt synpunkterna. Gardsmiljon utanfor planomradet
ar inte med i projektet och uteplatser l6ses inom planomradet. Infor
granskningsskedet ar paverkan pa intilliggande gemensamhetsanlaggning utrett
och ska sakerstallas med avtal/omfordelning av andelstal.

Planomradesgransen ar justerad och foljer befintliga fastighetsgranser. For
beroenden Over intilliggande fastigheter och samfalligheter kravs servitut. Tex
behdvs bland annat ett servitut for att sékerstalla parkering for den sa kallade
studion, Majorna 140:20 som forslas ha sin tillgangliga parkering inom Majorna
720:419. Utkast pa servitut finns framtaget och ska vara paskrivet till planens
antagande.

8. Kulturfoérvaltningen
Kulturforvaltningen motsatter sig den foreslagna detaljplanen. Alvsborgs
Kungsladugard ar en kulturmiljo av dokumenterat mycket hég kvalitet.
Anldggningen har givit hela stadsdelen sitt namn och har ett kontinuerlig

nyttjande i samma utformning av tre vinkelstéllda ekonomibyggnader sedan 1665.

Kulturmiljon maste vara utgangspunkt for planeringen.

| planforslaget tillats bebyggelse placerad med ett forskjutet fotavtryck, som
bryter mot den tidigare gardsanlaggningens planstruktur; uppbrutna, fristdende
byggnadskroppar med hdgre och blandade volymer som dominerar 6ver
mangarden; samt bebyggelse med en gestaltning som avviker fran den
samhorande miljons karaktér.

Forslaget skulle innebara en gravt forsvarad lasbarhet av den tidigare
sammanbyggda ladugardsbyggnaden samt det material- och volymmassiga
sambandet gentemot mangarden. Forslaget bryter dven starkt mot den
sammanhdangande karaktéren av lagre bebyggelse i denna del av kulturreservatet;
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dels genom foreslagna tillatna volymer pa platsen for den tidigare ladugarden,
dels pa platsen for den befintliga ”Studion”.

Kulturforvaltningen instammer i de slutsatser som natts i ovanstaende underlag
framtagna av Antiqum AB och férordar en plan som mojliggor, och begrénsar till,
uppforande av bebyggelse anpassad till den kulturhistoriskt vardefulla miljon som
presenterad i avsnittet Riktlinjer for placering och utformning av ny bebyggelse i
kulturmiljoutredningen.

Vid exploatering av fastigheten maste en arkeologisk undersokning goras av de
lamningar som patraffats. Lansstyrelsen beslutar om ingrepp i och borttagande av
fornlamning.

Aktuellt skydd

Riksintresse: Den for arendet aktuella fastigheten ligger inom riksintresse for
kulturmiljévarden; Majorna — Kungsladugard - Sandarna [O 2:2], som en del av
bebyggelsen i Alvsborgs Kungsladugards huvudgérd med byggnader.

Kulturreservat: Fastigheten ar skyddad som kulturreservat enligt géllande
stadsplan fran 1965, vilken anger att omradet, betecknat Ea, skall utgora reservat
for kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. Géllande kulturreservat ar dock inte en
motsvarighet till den typ av kulturreservat som sedan ar 1999 aterfinns i
Miljobalkens 7 kapitel (vilka syftar till att bevara vardefulla kulturpraglade
landskap). Skyddsformen kulturreservat enligt stadsplanen fran 1965 syftade till
att miljon som helhet, savél byggnader som park, skulle bibehallas. Avsikten med
dessa reservat var att ge ett omfattande skydd fér kulturmiljon, och kan idag ségas
motsvara rivnings- och forvanskningsforbud enligt PBL 8 kap 13 § och
varsamhetskrav enligt PBL 8 kap 17 8.

Bevarandeprogram: Fastigheten ingar i miljon Klippan — f d Carnegiebruket
(Majorna 20-23: A) som ar utpekad i stadens bevarandeprogram Kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse i Géteborg — Del 1.

Ur Kulturmiljéunderlag, konsekvensbeskrivning Antiquum AB 2022:

I samband med detaljplanearbetet har ett kulturmiljéunderlag samt en
konsekvensbeskrivning tagits fram.

Kulturmiljounderlaget syftar till att beskriva omradets kulturhistoriska,
arkitektoniska och upplevelsemassiga kvaliteter samt ge riktlinjer till placering
och utformning av ny bebyggelse.

De riktlinjer som formulerats i underlaget syftar till att ateruppratta kopplingen
mellan den aktuella tomten och den intilliggande tomten med Alvsborgs
Kungsladugards fore detta manbyggnad och tradgardsanlaggning, samt sakerstalla
att tomterna inte “véaxer ifrdn varandra”. Detta genom att ny bebyggelse tydligt
forhaller sig till saval aldre strukturer som omradets skala och karaktar samt
genom att de tidigare ladugardslangorna foreslas sta som forebild for utformning
av ny bebyggelse.

Den samlade beddmningen i konsekvensbeskrivningen ar att den foreslagna
detaljplanen inte i tillracklig utstrdckning sékerstaller att tillkommande
bebyggelse relaterar sig till sitt specifika kulturhistoriska sammanhang - dvs till
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Kungsladugarden och kulturreservatet. Detta eftersom ett utforande enligt
detaljplanen medger att tillkommande bebyggelse ges en volym, skala, gestaltning
och materialsammansattning som snarare relaterar sig till den storskaliga
industrimiljon (Carnegiebruket) och den moderna bostadsmiljon. Detta far
konsekvensen att det tidigare funktionella sambandet mellan mangard och
ekonomigard fortsatt kommer att vara forsvagat. Att fastigheten Majorna 720:419
karaktarsméssigt kommer att relatera sig till den véstra sidan av Klippan och
riskerar att upplevas som en bostadsgard snarare an en ekonomigard innebar
vidare att fastigheterna Majorna 720:419 (ekonomigarden) och 720:420
(mangarden) riskerar att véaxa ifran varandra och att ekonomigarden blir ur takt
med sin historiska kontext. Att tomten Majorna 720:419 fortsatt tydligt hor
samman med Kungsladugarden &r av avgorande betydelse for forstaelsen av
riksintresset och de allméanna kulturhistoriska vardena. Likasa ar uppdelningen
med den smaskaliga miljon mot st och den storskaliga mot vast viktig att
uppratthalla.

Kommentar:

Planforslaget ar justerat enligt synpunkterna for att battre anpassas till
kulturmiljo bade i fotavtryck, volym och material. Volymmassigt mojliggor
detaljplanen en hogre bebyggelse &n tidigare ladugard men utgangspunkten &r att
inte paverka kulturmiljon negativt.

Den antikvariska konsekvensbeskrivningen ar uppdaterad och har nu resulterat i
att detaljplanen inte beddms leda till s& stora konsekvenser att de varden som
ligger till grund for den riksintressanta miljon forloras eller férvanskas i sadan
omfattning att risk for pataglig skada foreligger. Detta eftersom detaljplanen
sakerstaller en bebyggelsestruktur och utformning som innebar att tomten
Majorna 720:419 kommer héra samman med Kungsladugarden och kulturreser-
vatet.

Den antikvariska konsekvensbeskrivningen anger att den negativa paverkan skulle
kunna minimeras ytterligare genom att héjdskalan for ~Tvir- och Nivahuset”
sanks. En lagre hojdskala hade battre bidragit till planomradets forutsattningar
att aterspegla det kulturhistoriska sammanhanget och gjort den riksintressanta
beréattelsen mer lasbar. Med avsett innehall (flerbostadshus) kommer
planforslaget att medfora negativa konsekvenser, bl a genom att det kréver hogre
och vidare byggnadskroppar an om “Tvdirhuset” t ex hade utgjort stadsradhus
med en skala lika "Lingan”. Stadsbyggnadsforvaltningen har gjort beddmningen
att en lagre skala skulle innebara farre bostader och en storre risk att bebyggelse
helt uteblir. Staden har som 6vergripande mal att fortata inom befintlig
bebyggelse och det med en hdgre exploateringsgrad framfor allt inom
mellanstaden; det sammanhangande stadsomradet utanfor stadskarnan som har
god kollektivtrafik, bra service och dar manga av stadens invanare bor och
arbetar. Den tata staden ger fler mojligheter att klara sin vardag till fots, med
cykel och med kollektivtrafik. Den tata staden skapar ett storre underlag for
service, handel, kollektivtrafik m.m. och en hog tathet ger ett stadsliv som ar
attraktivt och skapar trygghet.
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9. Miljoforvaltningen
Forslag till beslut:
1. Miljo- och klimatndmnden avstyrker fortsatt planarbete géllande de
bostader som har sa hoga bullernivaer att riktvardena i
trafikbullerforordningen inte uppnas.

2. Milj6- och klimatndmnden tillstyrker den resterande delen av detaljplanen
under forutsattning att forvaltningens synpunkter beaktas.

Forvaltningens synpunkter:

Luftkvalitet:

Miljoforvaltningen haller med om bedémningen av luftkvaliteten inom
planomradet och vi har inga synpunkter att framféra.

Ljudmiljo:

Miljoforvaltningen avstyrker delar av detaljplanen i sin nuvarande utformning pa
grund av hdga ljudnivaer vid planerade bostader. Miljoforvaltningen bedémer att
de atgarder som har féreslagits i planbeskrivningen inte &r tillrackliga for att hela
detaljplanen ska kunna tillstyrkas. Miljoéforvaltningen konstaterar att det inte finns
tillrackligt underlag om ljudmiljon och atgarder som visar att samtliga planerade
bostader kommer att kunna genomféras i enlighet med trafikbullerférordningen.

Bullerutredningen visar att delar av de tre 6vre vaningsplanen pa ”Nivéhuset” inte
ar lampliga for lagenheter, eftersom ekvivalenta ljudnivaer utomhus éverskrider
65 dBA (den tillatna nivan for sma lagenheter). Lagenheter kan endast tillatas om
minst halften av bostadsrummen har tillgang till en ljuddampad sida. Enligt
berékningar finns inte tillgang till en ljuddampad sida pa nagra av vaningsplanen,
eftersom huset ar exponerat for hoga bullernivaer fran alla hall.

I bullerutredningen foreslas tekniska I6sningar av olika slag for att astadkomma
en ljuddampad sida. Miljoforvaltningen bedomer att det ar svart att klara
riktvarden utomhus med hjélp av tekniska atgarder.

For att uppna en acceptabel ljudmiljo rekommenderar miljoférvaltningen att
alternativa utformningar av bebyggelsen undersoks; exempelvis att sanka
byggnadshdjden pd "Nivahuset” med tre vaningsplan, och eventuellt dven sinka
byggnadshdjden pa ”Studion”. Andra alternativ &r att sdnka hastigheten eller
infora begransningar for tunga fordon pa Oscarsleden, atgarder som enligt
bullerutredningen skulle sénka bullernivaerna. Bullerskarmen vid Oscarsleden har
ocksa pekats ut som bristfallig pa grund av en glipa mellan betongfundamentet
och glasskarmen ovanpa. Detta skulle behdva atgérdas for att forbattra ljudmiljon.
Trafikverket ansvarar for Oscarsleden och bullerskarmen.

Det saknas en beskrivning i planbeskrivningen av hur ljudnivaer vid uteplatser
kommer att klaras i detaljplanen. Om uteplatser ska anordnas inom detaljplanen
behdvs en planbestammelse som sékrar god ljudmiljo.

Det behovs en planbestammelse som sakrar att minsta nockhéjd for Langan
(byggnaden nérmast Oscarsleden) ar minst 10 meter, i syfte att skydda
bakomliggande bostader fran buller.
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Det behover goras en industribullerutredning innan granskningsskedet som
utreder buller fran Vagnhallen Majorna, for att kunna sékerstélla att Boverkets
riktvéarden enligt Rapport 2020:8 uppfylls.

Naturmiljo:

Det saknas en naturvardsbedémning eller annat underlag om naturvérden.
Miljoforvaltningen beddmer att en 6versiktlig undersékning behdéver goras som
ett forsta steg for att beddma om det behdvs ndrmare studier.
Naturvardsintressanta delar som behover undersokas &r: Grus/sand- och
ruderatmarkernas flora och fauna, sérskilt insektsfaunan knuten till sandmarker.

Miljoforvaltningen bedomer att det ar viktigt att s3 mycket som majligt av
gardsytan avsatts for naturen och att naturliga inslag satter pragel pa gardsytan
och inte parkeringsplatser. Det skulle ge mojlighet att skapa ett antal olika
ekosystemtjanster, bade sadana som saknas idag och att ersétta andra som finns pa
platsen idag. Exempel pa ekosystemtjanster som saknas idag ar ekosystemtjanster
kopplade till boendes valmaende och rekreation, skuggning, luftrening och
bullerddmpning. Ekosystemtjanster som behover erséttas inkluderar naturlig
dagvattenhantering.

Markmiljo:

Miljoforvaltningen beddmer att en markmiljéundersékning behéver genomforas
eftersom risken for fororeningar ar stor. Det &r inte mojligt att bedéma
omfattningen utan en miljoteknisk markundersokning. Eftersom platsen har haft

en omfattande brand for cirka 20 ar sedan behdver undersokningen inkludera
PFAS som finns i brandslackningsskum.

Dagvatten:

Dagvattenutredningen behtdver kompletteras. De foreslagna dagvattenlésningarna
saknar inslag av ekosystemtjanster och atgarder som syftar till att minska
dagvattenavrinningen. Makadammagasinet fordrojer dagvattnet, men ger inga
andra mervérden. Att schakta och anldgga ett stort underjordiskt betongmagasin
har betydligt storre klimatpaverkan bade under anlaggningsfas och driftfas, an att
anlagga grona losningar. Miljéforvaltningen bedémer att innergarden skulle
kunna ha mer inslag av gronska, som kan anpassas for att omhénderta dagvatten
och berika bebyggelsemiljon.

Miljoforvaltningen beddmer att dagvattenutredningen behdver kompletteras med
en utredning som fokuserar pa 6ppna gréna lésningar, som tillfor fler
ekosystemtjanster an rening av dagvatten, sasom att tillhandahalla biologisk
mangfald och naturmiljoer som majliggor mentalt valbefinnande och estetiska
upplevelser.

Utgangspunkten bor vara att skapa en god dagvattenhantering utifran
naturbaserade lésningar.

Om den kompletterande dagvattenutredningen visar att en 6ppen naturbaserad
l6sning inte gar att astadkomma bedémer miljoforvaltningen att den alternativa
I6sningen med ett storre magasin behover valjas for att ytterligare fa ner
mangderna av de fororeningar som Okar efter rening.
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Friyta och parkering:

| planbeskrivningen star det friytan i omradet &r bara 6 procent jamfort med
stadens mal om en friyta pa 15 procent. Det finns med andra ord en konstaterad
stor brist pa friyta kring planomradet. Det star i plan- och bygglagens 8 kap 9 §:
”Om tomten ska bebyggas med byggnadsverk som innehaller en eller flera
bostader eller lokaler for fritidshem, forskola, skola eller annan jamforlig
verksamhet, ska det pa tomten eller i narheten av den finnas tillrackligt stor friyta
som ar lamplig for lek och utevistelse. Om det inte finns tillrackliga utrymmen for
att ordna bade friyta och parkering enligt forsta stycket 4, ska man i férsta hand
ordna friyta”.

| detaljplanen planeras gardsytan att hardgoéras med markbelaggning av asfalt och
marksten. Fem parkeringsplatser behover uppforas pa garden for att méta
tillganglighetskraven samt for korttidsparkering. En parkerings- och
mobilitetsutredning ar under framtagande. | det nuvarande forslaget har
parkeringsplatser placerats mitt pa garden och det finns fa naturliga inslag.
Miljoforvaltningen beddmer att placeringen av parkeringsplatser ar olamplig ur ett
helhetsperspektiv. Miljoforvaltningen rekommenderar att utredningar av
parkering och dagvatten samordnas med gestaltning av garden. Detta med
ambitionen att skapa en multifunktionell gardsyta som kan fungera bade for
naturlig hantering av dagvatten och en friyta for boenden i férsta hand och en yta
for parkering i andra hand. Gestaltningen behdéver ocksa fokusera pa att atgarder
som kan bidra till att en battre ljudmiljo skapas pa garden.

Miljomal:

Under miljémal i planbeskrivningen star det "Dagvatten- och skyfallsutredning
samt luftmiljoutredning har tagits fram i samband med detaljplanen.
Utredningarna visar att detaljplanen inte innebér att miljokvalitetsnorm for vatten
eller fOr luft Overskrids eller riskerar att 6verskridas”. Miljoforvaltningen vill
uppmarksamma pa att miljokvalitetsnormer och miljomal inte &r samma sak. For
luftkvalitet &r miljomalen skarpare an miljokvalitetsnormerna och de klaras inte
inom planomradet.

Detaljplanen bor férhalla sig till miljomalen i Goteborgs Stads miljo- och
klimatprogram. Miljomalen delas in i tre huvudgrupper: naturen (Goteborg har en
hog biologisk mangfald), klimatet (Goteborgs klimatavtryck ar nara noll) och
manniskan (Goteborgarna har en halsosam livsmiljo). Under respektive miljomal
finns aven flera delmal. Planens bidrag till att na malen och de mest relevanta
delmalen i miljo och klimatprogrammet ska bedémas och beskrivas i
planbeskrivningen. Negativ paverkan pa miljomalen behéver ocksa beskrivas,
samt vad som gors inom planen for att minimera den.

Atgarder som skulle kunna bidra till att miljoméalen uppfylls ar ett naturbaserat
dagvattensystem som tillfor fler ekosystemtjanster. Takytor skulle ocksa kunna
anvéndas for produktion av solel och ddrmed minska detaljplanens
klimatpaverkan, eller for att anlagga gréna tak som bidrar till 6kad biologisk
mangfald.

Kommentar:
Ljudmilj6é
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Bullerutredningen &r reviderad enligt synpunkterna och ar aven kompletterad
med information om industribuller och berakningar fér eventuella uteplatser.
Glipan mellan betongfundament och glasskarmen ovanfor ar atgardad och tatad
under 2025.

Plankartan innehaller fler bestammelser om buller samt att den sa kallade
Langan ska ha en lagsta hojd. Det ar dessutom inlagt ett villkor for startbesked
att Langan ska vara uppford innan bostaderna uppfors.

Naturmiljo

En bedémning om behov av naturvardesinventering gjordes av en biolog pa Park-
och naturférvaltningen under varen 2021. Bedomningen var att det inte fanns
nagot behov av vidare utredning.

Markmiljo

En utredning har genomforts som rekommenderar att fororenade massor ska
avlagsnas i samband med planerade markarbeten. Beredskap for miljokontroll
bor planeras in i samband med markarbeten for att sékerstélla att schaktmassor
hanteras korrekt.

I grundvatten har halter av PFAS och dioxin 6verskridande anvanda riktvarden
uppmatts. Vilka bedoms sannolikt komma fran slackningsmedel vid branden av
Kungsladugarden 2004. Da omradet inte anvands for grundvattenuttag till
dricksvatten bedéms férhojda halter i grundvatten inte utgora en risk for
manniskors halsa.

Dagvatten
Dagvattenutredningen har justerats enligt synpunkterna.

En alternativ I6sning till hantering av dagvatten har utretts. D& planomradet ar
relativt litet finns inte mojlighet till nagra storre grona 6ppna anlaggningar for
hantering av dagvatten. Omradets kulturmiljo behdver ocksa tas hansyn till vilket
begransar moéjligheterna till 6ppen gron dagvattenhantering. En alternativ
I6sning, for att delvis hantera dagvatten i en dppen gron lésning, ar att minska
storleken pa makadammagsinet och kombinera med féregaende rening i
vaxtbaddar.

Friyta och parkering

Gardsplanen ska utformas med sarskild hansyn till kulturmiljon och hallas 6ppen
och fri fran bebyggelse. Mobilitets- och parkeringsutredningen ar uppdaterad och
hanvisar i huvudsak till parkeringsplatser utanfor planomradet. For att
kompensera for bristen pa friyta har planbeskrivningen fortydligats med behov av
forstarkningsatgarder i narliggande park.

Miljomal
Planbeskrivning och tjansteskrivelse ar kompletterade med mer information om
Goteborg Stads miljomal.
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10. Park- och naturférvaltningen
Forslag till beslut:

Park- och naturnamnden éversander forvaltningens tjansteutlatande som eget
yttrande till byggnadsnamnden.

Forvaltningens bedémning:

Inledning — helhetsbeddmning

Park- och naturférvaltningen ser positivt pa att tillfora fler bostader i ett omrade
med god tillgang till kollektivtrafik. Planomradet ligger dock i en del av staden
med brist pa kvalitativa offentliga friytor. Den bostadsnara parken Strobées
tradgard ligger i nara anslutning till planomradet, men parken har fa
vistelsekvaliteter och upplevs som otrygg.

Forvaltningens beddmning ar att planforslagets tillskott av bostader leder till ett
okat besokstryck och slitage av befintliga parker i naromradet, da fler invanare
ska samsas om samma begransade ytor. Forvaltningen ser darfor ett behov av att
utfora forstarkningsatgarder i den nérliggande Stobées tradgard.

Viktigaste synpunkterna pa planforslaget utifran park- och naturnamndens
styrdokument:
Detaljplanen bor bidra med medel for forstarkningsatgarder i Stobées tradgard.

Goteborgs 6versiktsplan och Géteborgs grénplan anger att alla invanare ska ha
tillgang till en bostadsnara park inom 300 meters gangavstand som erbjuder
mojligheter for bland annat méten och vila. Stobées tradgard ligger inom 50 meter
fran aktuellt planomrade och de nya bostaderna kommer darmed ha god narhet till
parken. Daremot erbjuder platsen inte méjligheter for vila da den angransande
Oscarsleden bidrar med hdga bullernivaer i parken. Dessutom har parken
begransade forutsattningar att fungera som motesplats da det saknas sittplatser
eller samlingsytor dar besokare kan samlas. Detta innebér att platsen inte erbjuder
alla de vistelsekvaliteter som behdvs i en bostadsnéra park.

Utbver ovan beskrivna brister finns det en otrygghetsproblematik i parken. |
arbetet med socialkonsekvensanalys och barnkonsekvensanalys inom detaljplanen
framkom det att parken upplevs som otrygg och mork. Parken anvands ocksa som
ett tillhall for missbrukare vilket gor att andra grupper, daribland barn, undviker
platsen.

| Klippanomradet finns det dessutom en generell brist pa offentliga friytor, det vill
saga allmant tillgangliga ytor for vistelse. | naromradet uppgar cirka 6 procent av
den totala markarealen av offentliga friytor, vilket bor jamforas med riktvéardet om
minst 15 procent som lyfts fram i Oversiktsplanen. Andelen friyta dr en indikator
som mater ett omrades kapacitet for fortatning pa ett satt som aven ger
forutsattningar for att bevara och utveckla ekologiska och sociala vérden. Ett
tillskott av bostader i omradet som redan har brist pa parker och andra offentliga
friytor bedoms bidrar till ett 6kat besokstryck och slitage av befintliga parker i
naromradet. Detta géller inte minst Stobées tradgard invid planomradet.

Utifran ovan beskrivna forutsattningar ser forvaltningen att det finns ett behov av
att genomfora forstarkningsatgarder i Stobées tradgard. Detta for att parken i
praktiken ska fungera som en bostadsnara park for boende och barn i omradet,
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men ocksa for att parken ska kunna sta emot ett okat besokstryck som nya
bostader forvantas bidra med. Majliga forstarkningsatgarder i parken och
finansiering av atgarderna bor utredas vidare i fortsatt planarbete.

Medskick till fortsatt arbete:

| planbeskrivningen, pa sida 28, star det att park- och naturforvaltningen har tagit
fram forslag pa kompensationsatgarder. Detta stammer inte. | arbetet med
kompensationsatgarder bedomde Staden att inga kompensationsatgarder behévde
genomforas till foljd av planforslaget. Denna text bor darfor ses Gver.

Kommentar:

En utredning om forstarkningsatgarder inkl kostnadsbeddmning i Stobeés
tradgard ar paborjad och ligger till grund for fortsatt dialog mellan kommunen
och exploatéren och regleras i kommande exploateringsavtal.

Planbeskrivningen revideras enligt yttrandet.

11. Skanova (Telia company) AB

Skanova har markfarlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet.
Ledningarna redovisas pa bifogad lageskarta. | norra delen av omradet finns en
befintlig anldggning som kan komma att behdva flyttas till f6ljd av planforslaget.
Anlaggningen ar markerad pa lageskartan. Skanova onskar sa langt som mojligt
att befintliga anlaggningar kan kvarligga i sitt ursprungliga lage. Skanova onskar
att planen kompletteras med ett U-omrade i den norra fastighetsgransen dar
befintlig anldggning &r beldgen alternativt dit befintlig anlaggning kan komma att
behova flyttas.

Om Skanova behover vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden
aven bekostar den. Om sa 6nskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format
for att infogas pa plankartan.

AN
\

TN \
A\
\

Kommentar:
Plankartan har kompletterats med u-omrade for markerad befintlig ledning.
Placering och utbredning har skett i dialog med Skanova. Skanova har meddelat

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Samrédsredogorelse

17 (44)



att det ar majligt att uppféra nedmonterbara bullerskydd inom u-omradet runt
uteplatser sa som plankartan anger.

12. Raddningstjansten Storgoteborg
Riskhansyn
RSG har valt att dela upp synpunkter utifran de olika dokumenten som granskats.
Vissa synpunkter skulle kunna fa inverkan pa évriga dokument beroende pa
hantering.

Riskanalysen

1. RSG anser att det behover fortydligas huruvida analysen tagit hansyn till
det gods som transporteras pa dispens till Stena Danmarksterminal. Fragan
har varit uppe for diskussion i samband med startméte och uppstartsmote
for riskanalys. RSG tolkar formulering under rubriken Riskidentifiering
som att den data som erhallits fran Stena endast avser
Tysklandsterminalen. Aven gods till Danmarksterminalen borde inga i
analysen.

2. Den skyddsmur som hanvisas till i riskanalysen presenteras som en
forutsattning och borde enligt RSG:s mening inte samtidigt utgora en
atgard for att reducera risken. De egenskap som skyddsmuren tillskrivs
borde framga tydligt i analysen.

3. Vissa av de atgarder som foreslas borde fortydligas sa att det inte uppstar
tolkningsutrymme i kommande byggprocess. ’Ventilation” borde éndras
till friskluftsintag” om det ar vad som avses. Fasader ska utformas pa sa
sétt att risken for brandspridning begrénsas. Det borde fortydligas om man
avser yttervaggen som konstruktion eller fasaden som ytskikt.
Bestdammelsen EI30 talar for yttervdggen som konstruktion men
resonemang i text kan tolkas som att det ar fasadens ytskikt som avses.
Med tanke pa tidigare diskussioner under arbetet med planen borde det
fortydligas varfor inte taket omfattas av en liknande bestammelse.

Planbeskrivningen

4. Vanligtvis brukar planbeskrivningen innehalla en kortare sammanfattning
av riskanalysen. Riskanalysen utgar fran olika scenarier beroende pa
utformning och anvandning. Planbeskrivningen borde summera det
scenario som planen mojliggor.

5. Det borde dven framga hur skyddsmurens funktion sakerstalls. Vanligtvis
sker detta via avtal med véghallaren.

Plankartan

6. Vissa planbestimmelser borde aven fortydligas i plankartan, se
synpunkten ovan.

7. |l riskanalysen &r det endast en av de foreslagna atgarderna som &r
forknippad med ett visst avstand till leden. | plankartan har samtliga
bestammelser begransats till en viss yta. RSG tolkar riskanalysen som att

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Samrédsredogorelse

18 (44)



atgarden kring exempelvis ventilation/friskluftsintag avser hela
planomradet.

Framkomlighet
Planomradet &r tillgangligt via befintligt vagnat.

Brandvattenforsorjning

Det finns brandposter i anslutning till planomradet. Tackningsgraden bedéms vara
tillracklig. Den byggnation som planen mojliggor foranleder inte nagot okat
behov av brandvatten jamfort med befintlig bebyggelse.

Beddmning
RSG anser att synpunkter kring riskhansyn enligt ovan behdver hanteras infor
granskningsskedet.

Kommentar:
Riskutredningen &r reviderad i dialog med Raddningstjansten. Planbeskrivningen
och planbestammelserna ar justerade efter detta.

Trafikverket har meddelat att de inte skriver avtal om bevarande av redan
uppforda skyddsmurar men att det inte finns nagon anledning att tro att
skyddsmuren inte ska vara kvar sa lange som behovet av den kvarstar, vilket inte
paverkas av ett genomforande av aktuell detaljplan.

Planbeskrivningen kompletteras med informationen om brandvattenkapacitet.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

13. Lansstyrelsen
Har foljande synpunkter:
Lansstyrelsen ser positivt pa att kommunen vill utveckla ett omrade som tidigare
upplevts som otryggt genom att planlagga for byggnader, och pa sa vis hoja
tryggheten bade inom planomradet samt dess omgivning. Men hur detta ska goras
i forhallande till riksintresse for kulturmiljo, hélsa och sakerhet och
miljokvalitetsnormer for vatten behdver studeras vidare.

Lansstyrelsen ser stor risk for pataglig skada pa riksintresset for kulturmiljo och
beddmer att byggnadernas foreslagna hojder och gestaltning, med undantag av
den sa kallade Léangan, inte har anpassats till riksintresset.

Lansstyrelsen anser dven att fragan om platsens lamplighet for bostader bor lyftas,
med hansyn till narheten till transporter av farligt gods och hoga nivaer av buller
och luftféroreningar.

Flera utredningar, bland annat geoteknik, markmiljo, risk, buller, dagvatten och
skyfall som behdvs som underlag till planen behdver justeras och kompletteras till
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granskningsskedet. Detta gor att Lansstyrelsen har svart att ta stallning till
paverkan av forslaget i nulaget.

Kommunen behover bedéma framkomligheten till omradet och sékerstélla en
alternativ framkomlig vég vid hdga vattennivaer om ordinarie tilltradesvég
blockeras.

Kommunen beh6ver bedéma vad paverkan pa avrinningsvagar har for effekter pa
bebyggelsen inom och utanfor planomradet samt eventuella atgarder for att inte
oka belastningen pa befintlig lagpunkt utanfor planomradet.

Plankartan behover kompletteras med planbestammelser for att hantera
bullersituationen.

Det behover lyftas in en tydligare beskrivning av recipient for dag- och
skyfallsvatten samt en tydligare beskrivning av den planerade
dagvattenhanteringen kopplat till dagvatten- och skyfallsutredningen i
planbeskrivningen.

Planforslaget berdr en lagskyddad fornlamning som medfor att byggnation &r
tillstandspliktigt. Ett sadant tillstand kommer att vara forenat med villkor om
arkeologisk undersokning.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning:

Lansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL
och nu kanda forhallanden att fragor som ber6r riksintresse, hélsa / sakerhet och
miljokvalitetsnormer maste I6sas pa ett tillfredsstallande satt i enlighet med vad
som anges nedan for att ett antagande inte ska provas av Lansstyrelsen.

Motiv fér bedémningen:

Provningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas for att
det antagna planforslaget inte ska riskera dverprévning. Rad och synpunkter
handlar om anvisningar for att planférslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 108

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen 6verprova kommunens antagandebeslut av
en plan eller omradesbestammelser om dessa kan antas strida mot nagon av de
fem prévningsgrunderna.

Riksintresse for kulturmiljo:

Planférslaget behover bearbetas enligt nedan for att det inte ska innebara risk for
pataglig skada pa riksintresset for kulturmiljo.

Infor utformningen av planférslaget togs ett kulturmiljéunderlag fram redan 2016
med en beskrivning av riksintresset for kulturmiljo samt riktlinjer for utformning
av planerad bebyggelse utifran omradets kulturmiljovarden med avseende pa
skala, placering och utformning.

Pa den plats som planeras att bebyggas lag tidigare den gamla Kungsladugarden
som utgjordes av ekonomilangor placerade i en U-form. De brann till stoérsta delen
ner 2004. Alvsborgs Kungsladugérd bestod av en sedan 1600-talet oférandrad
gardsmiljé med byggnader huvudsakligen fran 1700- och 1800-talen. Det
kulturhistoriska underlaget redogor for de kulturhistoriska forutsattningarna och
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de olika karaktarerna i Klippanomradet som utgor riksintresse for kulturnliljé
samt ar ett kommunalt bevarandeomrade.

Det smaskaliga kulturreservatet utgors av Ostindiska kompaniets trabyggnader
fran 1700-talet och Kungsladugardens manbyggnad och tradgard och préaglas av
byggnader i 1ag skala med stor omsorg om fasaddetaljerna.

| kulturmiljounderlaget bedoms planomradet och den omgivande miljon vara
kanslig for forandringar och nytillskott och att nya byggnader ska inordna sig i
den smaskaliga kulturnliljon enligt angivna riktlinjer.

Lansstyrelsen instdmmer i beddmningen att det &r en kulturhistoriskt kanslig miljo
som staller hdga krav pa skala, gestaltning och utformning av tillkommande
bebyggelse. Kopplingen och forstaelsen av den bevarade manbyggnaden som
tillhort ladugardslangorna ar en central kulturhistorisk utgangspunkt.

Till detaljplanen har ocksa tagits fram en antikvarisk konsekvensbedémning av
det framtagna planforslaget. | denna bedéms detaljplanen inte i tillrackligt hog
utstrackning sakerstalla att tillkommande bebyggelse relaterar och anpassas till
sitt specifika kulturhistoriska sammanhang, det vill séga till Kungsladugarden och
kulturreservatets smaskaliga miljo i denna del av kulturmiljon.

Byggnaderna i planférslaget benamns Langan, Nivahuset, Tvarhuset och Studion.
Langan ska uppforas med trafasad i rod kuldr, likt slamférg. | planforslaget har
man utgatt fran att bevara viktiga siktlinjer med hansyn till kulturmiljon och
forstaelsen av den historiska kopplingen mellan den bevarade manbyggnaden och
de tidigare ekonomibyggnaderna. | planbeskrivningen bedéms att planforslaget
anpassats i volym vad géller byggnaden ndrmast Oscarsleden. Lansstyrelsen
instammer i denna bedémning. Ovriga byggnader i planforslaget bedomer
Lansstyrelsen daremot relatera till omgivningens hogsta byggnad nar det galler
hojd. Lansstyrelsen bedomer att Nivahuset och Tvarhusets hojder tydligare
behdver anpassas till kulturmiljon och riksintresset.

En utformning av tillkommande byggnader i enlighet med angivna antikvariska
riktlinjer kan medfora positiva konsekvenser for kulturmiljon. Nuvarande
utformning medfor att forstaelsen och lasbarheten av den tidigare historiska
kopplingen forsvaras.

Planférslaget medger varierande hojder samt varierande fasadmaterial och
gestaltning vilket medfor att lasbarheten av en tidigare enhetligt utformad
ekonomigard och kultumZiljons historiska djup forsvaras. Tvarhusets och
Nivahusets foreslagna hojder och husdjup avviker fran de tidigare
ladugardslangorna, den befintliga manbyggnaden och till det narliggande
kulturreservatet. Byggnaderna foreslas aven en forskjuten placering i relation till
varandra. Detta medfor en forsvagning av upplevelsen av den smaskaliga miljon
som praglar omradet.

Planbestammelserna anger att fasad inte far utféras i skivmaterial vad galler
fasadkladsel for Tvarhuset och Nivahuset, men reglerar inte kulor eller
fasadmaterial i Ovrigt. Planbestdmmelsernas nuvarande utformning medfor att
byggnadernas gestaltning riskerar att inte relatera till varandra eller den
kringliggande &aldre kulturmiljon.
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Halsa och sakerhet, risk for olyckor, 6versvamning och erosion:

Risker med farligt gods: Lansstyrelsen anser att riskutredningen behdéver
revideras i det fortsatta planarbetet for att ha ingangvéarden som motsvarar den
foreslagna exploateringen.

Riskutredningen baseras pa att antalet tillkommande lagenheter ar 25 och for
hotellbyggnad ar utgangspunkten totalt 10 hotellrum. Aktuellt planforslag
omfattar daremot ca 60 lagenheter och 1000 m2 yta for hotell. Storre personantal
inom omradet forvantas ha en effekt pa resultatet for beraknad samhallsrisk.
Kommunen behover utreda om berakningarna fortsatt ar gallande och om atgarder
som foreslas ar tillrackliga sett till den hogre risknivan.

Kriterierna for acceptabel samhallsrisk utgar ursprungligen fran en beraknad
stracka pa en kilometer langs med transportleden, med dubbelsidigt
paverkansomrade. | aktuell riskutredning &r samhallsrisken beréknad for ett
omrade langs med 60 meter av Oscarsleden, och acceptanskriterierna ar
omréknade for att galla detta begransade omrade. Lansstyrelsen anser att de
osakerheter som omrakningen av acceptanskriterium medfér maste bedomas.
Detta da det forandrade sattet att studera samhallsrisken pa jamfort med valda
kriteriers ursprungliga tillampningsomrade bedéms kunna ha stor paverkan pa
beraknad riskniva.

Beraknad riskniva inkluderar befintlig skyddsmur mellan Oscarsleden och
planomradet. Det framgar inte i berdkningarna vad det har haft for paverkan pa
resultatet. Skyddsmuren beddéms huvudsakligen vara uppford for att minska buller
inom omradet, och inte som ett skydd mot olycka. Om muren ar en forutséttning
for att risknivaerna ska vara acceptabla behdver kommunen sakerstélla att de
funktioner som riskutredningen utgar fran faststalls i planen.

Atgarder pé ny bebyggelse for skydd mot olycka ar generellt sakerstallda i
plankarta. Kommunen behéver dock bedéma och motivera varfor atgarder endast
ar tillampade pa narmaste bebyggelse. Hela planomradet ligger nara Oscarsleden
dar atgarder vanligtvis kravs. Vidare kan olyckor med gasformiga amnen ha
mycket langa konsekvensavstand som kan drabba hela omradet. Kommunen
behover dven bedéma om samtliga atgarder som ar rimliga har implementerats
eller om ytterligare atgérder kan behovas.

Risk for 6versvamning vid hoga vattennivaer i havet: Planomradet paverkas
inte av hdga vattennivaer i havet. Daremot begransas framkomligheten till
planomradet. Kommunen behover bedéma framkomligheten till omradet och
sakerstalla en alternativ framkomlig vag vid hoga vattennivaer om ordinarie
tilltradesvag blockeras. Framkomligheten till omradet behéver sakras innan
exploatering paborjas.

Skyfall: I skyfallsutredningen konstateras planen medftra en storre andel
hardgjord yta inom omréadet. Okad hardgjord yta medfor att storre vattenmangder
ansamlas vid skyfall. Kommunen uppger att planomradet inte paverkas namnvart
vid skyfall, dock behéver kommunen géra en bedémning av hur planen paverkar
omkringliggande omraden och sakerstalla att situationen inte forvarras for dessa
omraden.
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Genom planomradet passerar ytavrinningsvagar mot en lagpunkt norr om
planomradet. Befintliga avrinningsvagar kommer att paverkas av planen.
Kommunen behover bedéma vad paverkan pa avrinningsvagar har for effekter pa
bebyggelsen inom och utanfor planomradet samt eventuella atgarder for att inte
oka belastningen pa befintlig lagpunkt utanfér planomradet.

Geoteknik: Planforslaget saknar en geoteknisk utredning och kommunen skriver
att en sadan ar under framtagande. En geoteknisk undersékning behover inga i
underlaget infor granskning, da omraden langs med Gota élv generellt betraktas
som riskomraden for skred. Kommunen behover redovisa sin beddmning av
markanvandningens lamplighet avseende markens stabilitet och risk for ras och
skred. Detta for att sakerstélla att tillkommande byggrétter inte ska innebéra risk
for ménniskors hélsa och sakerhet. Om kommunen i sin bedémning ser att det
foreligger risker for exempelvis ras eller skred krévs fordjupad utredning.

Buller

Trafikbuller: Hoga ljudnivaer fran trafik beraknas inom planomradet trots att det
finns en bullerskarm mot Oskarsleden samt att man lagger en skarmande byggnad
mot leden, Langan. Detaljplanen behover tillata att tekniska atgarder vidtas for att
uppna att halften av bostadsrummen i en bostad kan vara vand mot en sida dar 55
dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasad och dar 70 dBA maximal
ljudniva inte dverskrids nattetid vid fasad. Enligt bullerutredningen ar detta
mojligt att 16sa. Men Lansstyrelsen anser att kommunen tydligare behtdver
redovisa hur bullerforordningen ska uppnas for att sakerstalla forslagets
genomforbarhet.

Bullerutredningen ar gjord utifran prognostiserade trafikmangder. Kommunen
behover redovisa hur dessa har raknats fram. Se vidare i Trafikverkets yttrande
(TRV 2022/134418 daterat 2023-01-09).

| bullerutredningen star det att man i detaljplanen bor ange en lagsta nockhojd for
Langan om 10 meter, vilket bullerberakningar har utgatt fran. Detta behGver
sakerstéllas genom en planbestammelse pa plankartan.

Planbestammelser har inforts for att garantera att gallande riktvarden ska hallas
for nya byggnader. Lansstyrelsen anser att det ar viktigt att planeringen sker pa
ratt satt for att sakerstalla att bullernormerna for trafikbuller kan foljas enligt
ovan. Det behdver dven infdras en bestdmmelse att Langan byggs innan
inflyttning kan ske av bostaderna innanfor, da denna har betydelse for
bullernivaerna for de andra byggnaderna.

Industribuller: Industribuller fran vagnhallen i Majorna som beraknats i andra
planer saknar berékningspunkter vid aktuell detaljplan. Lansstyrelsen anser att
buller fran vagnhallen ska studeras och redovisas infor granskningen sa det kan
sakerstallas att industribullret fran sparvagnshallen klaras. Lansstyrelsen kan inte
ta stallning fullt ut i bullerfragan da detta inte finns med i samradsskedet.

Markféroreningar:

Planomradet innefattas i Goteborgs stads kartering av fororenade omraden.
Tidigare har det brunnit pa platsen sa vid markundersokning bér dven analys av
eventuella brandsléackningskemikalier utforas.
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Det framgar att markmiljoundersokning ska genomforas i samband med den
geotekniska utredningen. Lansstyrelsen ser fram emot markmiljoutredningen infor
granskningen.

Om fororeningar patraffas behover sanering och atgarder sakerstallas i
planhandlingarna med till exempel att startbesked for byggnation inte far ske
innan marken ar lamplig for aktuell markanvandning.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten:

Generellt: Det bor lyftas in en tydligare beskrivning av recipient for dag- och
skyfallsvatten samt en tydligare beskrivning av den planerade
dagvattenhanteringen kopplat till dagvatten- och skyfallsutredningen i
planbeskrivningen.

Gota alv ar ett sarskilt skyddat fiskevatten och har med hénsyn till detta
miljokvalitetsnormer. Vilken paverkan planen kan fa pa detta behover beskrivas
till granskningsskedet.

Dagvatten:

Enligt 2 kap. 10 § PBL far planlaggning inte medverka till att en MKN, enligt 5
kap miljobalken (MB) 6vertrads. Kommunen maste darfor visa hur planerade
atgarder paverkar de vattenférekomster som kan beroras av planomradet samt hur
de paverkar mojligheterna att na uppsatta MKN for vatten. Kommunen ska ocksa
visa pa vilka grunder bedémningen har gjorts.

Kommunen har tagit fram en dagvatten- och skyfallsutredning (Kretslopp och
vatten, 2021-12-06) for planforslaget. | utredningen presenteras forslag pa
dagvattendtgarder samt berakningar av fororeningsmangder i utgaende dagvatten.
Modellberdkningar visar att féroreningsmangderna i dagvattnet fran planomradet
okar efter exploatering. Som forslag for hantering foreslas ett makadammagasin
centralt inom detaljplanen pa prickad mark.

Lansstyrelsen anser att en reviderad dagvattenutredning behdver tas fram till
granskningsskedet som innehaller en utredning av eventuella fororeningar pa
platsen. Utredningen bor vara kopplad till tidigare markanvéndning samt
uppgifterna om att det tidigare brunnit pa platsen. Risken for lackage via lokala
dagvatten- och draneringssystem och vidare ut till omgivande ytvattenrecipient ar
hog. Lansstyrelsen ska pa underlaget kunna gora en fullstandig bedémning av
eventuell paverkan pa recipienten fran planomradet bade i bygg- samt driftskedet.

Till granskningsskedet behover det faststéllas kapaciteten pa befintlig
dagvattenledning samt om det ar mojligt att avleda dagvatten med sjalvfall fran ett
eventuellt makadammagasin. Det bér i handlingarna framga att det gar att ansluta
med sjalvfall fran makadammagasinet oavsett vart det anlaggs inom angiven
prickmark och att den berdknade storleken for fordrojning fortsatt kan
sakerstéllas. Da paverkan pa MKN ar beroende av en reningslésning behéver
annars en alternativ 16sning tas fram.

Flera fororeningar ékar ut fran planomradet efter exploatering dven om de fortsatt
ligger under de riktvarden som refereras till. Lansstyrelsen vill till
granskningsskedet se en analys for de specifika &mnen som Okar kopplat till
statusen pa recipienten som bedémer om planen riskerar att forsamra mojligheten
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att uppna MKN. Det 4r inte tillrackligt att beskriva berakningsmodellerna som
osakra samt att referera till 6kningen som marginell. Kommunen behover ocksa ta
hansyn till kumulativa effekter fran andra verksamheter/planer i naromradet vilket
gor att en marginell 6kning for aktuell plan kan leda till stor paverkan pa
recipienten om samtliga verksamheter har samma resonemang.

Rad enligt 2 kap. PBL

Enligt 5 kap 14 8 PBL &r en av Lansstyrelsens uppgifter under samradet att
sarskilt ge rad om tillampningen av 2 kapitlet PBL och bestammelserna i lagen i
évrigt om det behdvs fran allman synpunkt. (utokat, efter | januari 2015)

Forhallande till OP:

Lansstyrelsen anser inte att forslaget strider mot varken den tidigare gallande
oversiktsplan (OP) for Goteborgs kommun fran 2009 eller den nya
oversiktsplanen for Goteborgs kommun fran 2022.

Kulturmiljo:

Gardsmiljons markbelaggning anges med planbestammelsen n1 som reglerar att
markbelaggningen ska besta av marksten med genomslappliga fogar. For att
anknyta till den tidigare gardsplanen bor marktéckningen vara av natursten.

Arkeologi:

Planférslaget berdr en lagskyddad fornlamning som medfor att byggnation éar
tillstandspliktigt. Ett sadant tillstand kommer att vara forenat med villkor om
arkeologisk undersékning. En arkeologisk forundersdkning har utforts under
november 2022. Denna forundersokning visar att det finns fynd och lamningar av
byggnader som antas harréra fran perioden 1600 - 1800-tal. Lamningarna har
antikvariskt och vetenskapligt varde som motiverar att ytterligare arkeologiska
undersokningar behdvs for att marken ska kunna tas i ansprak for byggnation.

Risker med farligt gods:

Hotell utgor en kénslig verksamhet, som enligt Lansstyrelsens rekommendationer
ska placeras sa langt ifran riskkéllan som mojligt. Kommunen bér motivera varfor
inte en mindre kénslig verksamhet, sdsom parkering, industri eller kontor inte har
Overvagts narmast Oscarsleden.

Enligt Goteborgs OP ar inriktningen att all ny bebyggelse ska planeras med ett
bebyggelsefritt avstand om 30 meter till farligt godsled. | OP:n hanvisas bostader
(aven hotell) till avstand ca 100 meter fran transportled med farligt gods. |
planférslaget placeras hotell ca fem meter fran Oscarsleden, och bostader forlaggs
sa nara som ca 20 meter fran vagen. Planforslaget avviker saledes kraftigt fran
kommunens OP och fran Lansstyrelsens riskpolicy. Lansstyrelsen uppmanar
kommunen att ytterligare beddma om planen ar robust och hallbar 6ver tid och om
lampligare markanvéndning &r mojlig. Lansstyrelsen vill understryka att det bésta
skyddet mot olyckor med farligt gods alltid ar avstand.

Barnperspektiv:

Den | januari 2020 blev barnkonventionen lag i Sverige. Kommunerna har genom
sitt planmonopol en sarskilt viktig uppgift att fylla for att barnkonventionen ska
inforlivas i samhallsplaneringen. L&nsstyrelsen saknar ett resonemang kring om
planforslaget blir en god boende miljo for barn, med avseende pa saknad av
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gronyta pa den narmaste garden, otrygga cykel- och gangvagar till och fran skolor
samt hoga bullernivaer.

Vatten:

| dagvatten- och skyfallsutredningen stycke 4.1 beskrivs den markstensbelagda
prickade marken pa Kungsgardsplanen ha en storlek pa 940 m2. Lansstyrelsens
overslagsberakning fran plankartan nar dock en betydligt lagre siffra. Om
berékningarna inte stimmer innebar det att tillganglig mark for
dagvattenhantering inte ar sa stor som angivits.

Lansstyrelsen ser garna att kommunen motiverar den storlek som angivits eller
ytterligare motiverar att det faktiskt kommer att finnas plats for att anlagga ett
makadamdike av behovd storlek inom planen.

Prickmark har angivits pa plankartan for att sakerstélla att plats for
dagvattenhantering &r tillganglig vilket ar bra. Lansstyrelsen ser dock garna att
marken aven forses med bestammelse pa plankartan, antingen genom yta eller
som separat bestammelse. Framfor allt da det inom planomradet &r begransat med
plats. Vi ser positivt pd att en storre anlaggning for fordréjning byggs vilket leder
till en minskad belastning pa befintligt dagvattennat samt pa recipienten.

Nuvarande bedémning avseende om befintligt dagvattensystem kan hantera
dagvatten fran planomradet bygger pa antagandet att tillférseln fran detaljplanen
ar forhallandevis litet. Resonemanget tar inte hansyn till hur belastningen pa
befintligt nat &r i dagslaget. Lansstyrelsen anser darfor att resonemanget behdver
utvecklas vidare for att det ska ga att sékerstalla att dagvattennétet inte blir
dverbelastat vid pakopplingen av planen.

Vidare 6nskar vi en tydligare beskrivning av metoderna for att ta fram behov av
rening kopplat till recipientens kanslighet. Metoden bor beskrivas tydligt i
dagvattenutredningen for att underlatta Lansstyrelsens bedémning.

Det beh6vs uppdateringar i dagvatten- och skyfallsutredningen i stycke 2.4.2
Faststalld miljokvalitetsnorm med avseende pa uppgifter fran VISS.

Trafikfragor:

Trafikverket har 1amnat ett yttrande (TRV 2022/134418 daterat 2023-01-09, som
bifogas i sin helhet. | yttrandet belyser Trafikverket bland annat att for vissa delar
av byggnaderna ar bullernivaer éver riktvarden pa flera sidor av byggnaderna
vilket kan gora det svart att hitta bullerskyddad sida. De staller sig darfor
tveksamma till méjligheten att genomféra planforslaget utan att Gverskrida
bullerférordningens riktvarden. De framfor att kommunen maste tydligare visa
hur bullerférordningen ska kunna klaras for bostadsbyggnader.

Vidare belyser Trafikverket att hur prognostiserade trafikmangder tagits fram bor
redovisas. Lansstyrelsen delar Trafikverkets uppfattning (se vidare under Buller).
Luftmiljo:

Resultaten fran de spridningsberakningar av kvavedioxid som gjorts for
detaljplanen visar att miljokvalitetsnormen kommer att klaras ar 2027 vid
inflyttning. En befintlig bullerskarm mellan Oscarsleden och planomradet
paverkar spridningsforhallandena positivt pa sa satt att den stoppar upp
emissionerna fran vagtrafiken och hindrar dem fran att "lacka in" i stora delar av
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planomradet. Lansstyrelsen har darfor inte nagot att erinra mot detaljplanen
avseende miljokvalitetsnormer for luft.

Lansstyrelsen noterar dock att malnivaer for miljokvalitetsmalet Frisk luft inte
nas. Malnivaer i miljokvalitetsmalet ar till skillnad fran MKN satta efter kéansliga
grupper, barn, sjuka och &ldre, och ska enligt riksdagsbeslutet 1999 bidra till att
"Luften skall vara sa ren att manniskors halsa samt djur, véaxter och kulturvarden
inte skadas". Det innebdr att halterna av luftféroreningar inte ska dverskrida
faststallda lagrisknivaer for cancer, 6verkanslighet och allergi eller sjukdomar i
luftvagarna. Framtida bebyggelsestruktur och dess samband med trafiksystemet
har stor betydelse for MKN och miljomalkvalitetsmalet Frisk luft. Detta ar sérskilt
viktigt med hansyn till barnperspektivet och bor inga i kommunens generella
beddmning av platsens lamplighet for bostéder.

Upplysningar:

Lansstyrelsen noterar att det forekommer upplysningar pa plankartan. En
upplysning &r inte juridiskt bindande och darfor anser L&nsstyrelsen att viktiga
atgarder som kravs for att marken ska bli lamplig ska i méjligaste man sakerstalls
pa plankartan eller pa annat godtagbart satt, till exempel, genom ett avtal.

Synpunkter enligt annan lagstiftning:

Grundvatten

Vid stabiliseringsatgarder, som exempelvis palning, eller vid anlaggning av
byggnader med djup grundlaggning, till exempel kéllare eller underjordsgarage,
kan bortledning av grundvatten vid anlaggnings- och/eller driftsskedet bli aktuellt.
Lansstyrelsen upplyser om att atgarder som kan innebara bortledning av
grundvatten innebar en vattenverksamhet som regleras i 11 kap MB. Bortledning
av grundvatten ar tillstandspliktig om det inte &r uppenbart att vare sig allménna
eller enskilda intressen skadas genom vattenverksamhetens inverkan pa
vattenforhallandena. Det ar verksamhetsutGvarens ansvar att gora denna
bedémning. I det fall tgarden bedéms vara tillstdndspliktig ska samrad utforas i
tidigt skede med Lé&nsstyrelsen.

Behovsbeddmning:

Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon.
Lansstyrelsen bedomer dock att betydande miljopaverkan, orsakat av planens
genomforande, inte gar att utesluta.

Lansstyrelsen har tidigare meddelat att planforslaget inte innebér betydande
miljopaverkan under forutsattning att de riktlinjer som anges i
kulturmiljéunderlaget foljs. | planférslaget har de antikvariska riktlinjerna vad
galler hojder for tva av de planerade byggnaderna inte féljts. Detta behover
utredas vidare.

Lansstyrelsens samradsyttrande har bilagts.

Kommentar:
Riksintresse for kulturmiljo:

Planforslaget har bearbetats for att det inte ska innebara risk for pataglig skada
pa riksintresset for kulturmiljo.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Samrédsredogorelse

27 (44)



Den antikvariska konsekvensbeskrivningen ar uppdaterad och har nu resulterat i
att detaljplanen inte beddms leda till s& stora konsekvenser att de varden som
ligger till grund for den riksintressanta miljon forloras eller férvanskas i sadan
omfattning att risk for pataglig skada foreligger. Detta eftersom detaljplanen
sakerstaller en bebyggelsestruktur och utformning som innebar att tomten
Majorna 720:419 kommer héra samman med Kungsladugarden och kulturreser-
vatet.

For att den negativa paverkan ska kunna minimeras ytterligare kravs att hojdska-
lan for “Tvdr- och Nivahuset” sdnks. En ldgre hojdskala hade bdttre bidragit till
planomradets forutsattningar att aterspegla det kulturhistoriska sammanhanget
och gjort den riksintressanta beréttelsen mer lasbar. Med avsett innehall (flerbo-
stadshus) kommer planforslaget att medfora negativa konsekvenser, bl a genom
att det krdver hogre och vidare byggnadskroppar dn om “Tvdrhuset” t ex hade
utgjort stadsradhus med en skala lika ”Ldngan”. Stadsbyggnadsforvaltningen har
gjort bedémningen att en lagre skala skulle innebéara farre bostader och en storre
risk att bebyggelse helt uteblir, se &ven tidigare kommentarer om avvagningen
som gjorts.

Halsa och sakerhet, risk for olyckor, 6versvamning och erosion:
Utredningarna som ror halsa och sékerhet, geoteknik, markmiljo, risker med farligt gods,
buller, dagvatten- och skyfall ar reviderade mellan samrad och granskning.

Risker med farligt gods: riskutredningen ar reviderad enligt inkomna synpunkter.
Skyddsmuren fungerar som ett skydd mot olycka och riskutredningen utgar fran
att skyddsmuren finns kvar. Se tidigare kommentar om avtal mellan Trafikverket
och kommunen.

Risk for oversvamning vid hoga vattennivaer i havet: Vid hoga vattennivaer i
havet nas planomradet via alternativa tillfartsvagar under Oscarsleden.

Skyfall: Skyfallsutredningen ar reviderad enligt synpunkterna.

Geoteknik: En geoteknisk utredning ar framtagen och resultaten inarbetade i
planhandlingarna.

Buller: Utredningen &r reviderad och kompletterad med information om
industribuller. Langans byggnadshajd ar sékerstalld med planbestammelse pa
plankartan samt villkor for startbesked for bostader i byggnaderna bakom.
Exploatoren har fatt ta del av bullerutredningen for att anpassa
bebyggelseforslaget sa att inte bostader placeras i de mest utsatta lagena. Har
placeras i stallet gemensamma ytor som forrad och avfallshantering.

Markfororeningar: En utredning ar framtagen. Plankartan har kompletterats
med villkor for startbesked kopplat till att markfororeningarna ska atgardas.

Miljokvalitetsnormer for vatten:
Dagvatten- och skyfallsutredningen &ar uppdaterad enligt synpunkterna.

Rad enl 2 kap. PBL:
Forhallande till OP: Noteras.

Kulturmiljo: Planbestammelsen &r justerad enligt synpunkten.
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Arkeologi: Planbeskrivningen ar kompletterad med informationen.

Risker med farligt gods: Motivering till varfér en mindre kanslig anvandning sa
som parkering eller industri inte placeras narmast Oscarsleden ar att foreslagna
funktioner inte ar efterfragat i omradet och att foreslaget innehall foljer
Oversiktsplanen. Byggnadernas placering nara leden ar anpassad till
kulturmiljon.

Barnperspektiv: Bostader placeras dar riktvarden i bullerférordningen uppfylls.
Planomradet far en sluten u-form som blir en trygg néarmiljé och planomradet
ligger med god tillganglighet till skolor och forskolor. | samband med att planen
tagits fram har en barnkonsekvensanalys genomforts med representanter fran
kommunen och exploator.

Vatten: Dagvatten- och skyfallsutredningen &r reviderad. En separat
planbestammelse om dagvattenhantering har inforts.

Trafikfragor: Se kommentar till Trafikverkets yttrande nedan.

Luftmiljo: Utifran ett helhetsperspektiv innebar fortatning i staden att
mojligheten att na malet om frisk luft 6kar i och med minskat bilberoende.

Upplysningar: Noteras.

Synpunkter enligt annan lagstiftning:
Grundvatten: Planbeskrivningen ar kompletterad med informationen.

Behovsbeddmning: Planforslaget ar reviderat och foljer i stort de riktlinjer som
anges i kulturmiljounderlaget.

14. Trafikverket
Planomradet &r belaget direkt nordvast om vag E45.01 Oscarsleden for vilken
Trafikverket ar vaghallare. Véagen ar utpekad som riksintresse for
kommunikationer enligt miljobalken kap 3 § 8 samt funktionellt prioriterad vég
enligt samtliga kategorier.

Pa platsen har vagen en skyltad hastighet pa 70 km/h och en uppmatt
arsdygnstrafik (ADT) pa 44 777 fordon per arsmedeldygn varav 3 722 &r lastbilar
(uppmatt januari 2019).

Oscarsleden ar pa platsen utpekad som rekommenderat strak for farligt gods.

Trafikverkets synpunkter
Buller

Trafikverket noterar att bullernivaerna ar mycket héga i planomradet. Inga
tekniska atgarder for att minska detta foreslas trots att det enligt bullerutredningen
skulle kunna finnas effektiva atgarder. For vissa delar av byggnaderna ar
bullernivaer dver 65 dB pa flera sidor av byggnaderna vilket kan géra det svart att
hitta bullerskyddad sida. Trafikverket stéller sig darfor tveksamma till att det
kommer vara mojligt att genomfora planforslaget utan att 6verskrida
bullerférordningens riktvarden. Trafikverket anser att kommunen tydligare maste
visa hur bullerférordningen ska kunna klaras for byggnaderna som kommer
innehalla bostader. Vid behov av titning av den glipa som har lokaliserats i
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Trafikverkets bullerplank eller andra fysiska atgarder som kan paverka
Trafikverket bor Trafikverket kontaktas snarast for att utreda genomférbarhet.

Utover detta noterar Trafikverket att det i bullerberékningarna inte hénvisas till
Trafikverkets data 6ver trafikmangder som ar uppraknade enligt Trafikverkets
basprognos. Detta kan vara acceptabelt men det bor redovisas hur prognostiserade
trafikmangder ar 2040 tagits fram.

Risker kopplat till farligt gods

Gjord riskutredning foreslar att funktionen av befintlig skyddsmur mellan
Oscarsleden och planomradet bor sékerstallas i bygglovsskedet. Denna atgard ar
inte kommenterad i planbeskrivning eller planbestimmelse i plankartan.
Trafikverket anser att det bor fortydligas vilken funktion som bor sékerstéllas. Om
det skulle ge upphov till férandringar av befintlig skyddsmur bor detta tas upp
under planskedet och inte hanvisas till bygglovsskede.

Ovrigt

Da parkerings- och mobilitetsutredning ar under framtagande har Trafikverket
inte haft mojlighet att granska paverkan pa framkomlighet pa Oscarsleden i detalj.
Om de prelimindra berakningarna som mynnar i 24 parkeringsplatser for omradet
stammer sa utgar Trafikverket fran att paverkan pa statligt vagnat blir relativt litet
och hanterbart.

Kommentar:

Planforslaget ar efter genomfort samrad bearbetat och avstamningar har skett
med Trafikverket angaende atgarder utanfér planomradet och om dessa kan
sakerstallas med avtal.

Buller: Bullerutredningen revideras enligt synpunkterna. Glipan mellan
betongdelen och glasdelen ar tatad under 2025.

Risker kopplat till farligt gods: Riskutredningen har reviderats enligt
synpunkterna.

Ovrigt: Noteras.

15. Lantmateriet
Vad géller plankartan har Lantmateriet féljande synpunkter:

Granser ar lite otydliga i dessa lagen, se ringar nedan. Svart att lasa ut att det ar
administrativ gréans. Plustecknen bor vara storre. Nedre gréns ser heldragen ut, ar
det en egenskapsgrans?
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Fastighetsbeteckningarna och dven héjdangivelser dr svara att lasa.

Ar det nodvandigt att sétta index pd C1 nar det enbart finns en C
(centrumverksamhet). Jnf med B och O utan index.

Byggratten for O C1 stracker sig fram till fastighetsgrans/planomrade. Detta
innebar, om det skulle bli aktuellt med servitut for underhall etc for byggnad,
skulle behova bildas inom angransande fastigheter. Det blir da aktuellt om en
sadan ansokan inkommer till lantmaterimyndigheten att prova planstod i fragan. |
soder mot allmén plats - trafik saknas plantstod for en sadan atgard. 1 véster skulle
det bli inom Majorna s:4 inom kvartersmark.

Grundkartan saknar teckenforklaring (exempelvis plangréns).

Vad géller planbeskrivningen har Lantmateriet foljande synpunkter:

Planen beror fler fastigheter 4n Majorna 720:419. Ar det mojligt att dopa om
planen?

Da fastigheten Majorna 140:20 erhaller en 6kad pabyggnadsritt kan det behdvas
fler parkeringar for denna fastighet vid sjalva bygglovet. (Vilket parkerings- och
mobilitetsutredningen kommer belysa). | dagslaget har fastigheten servitut for
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parkering (2 platser) inom Majorna 140:24 (3D fastighet &ndamal garage). Utifran
detta kan fler servitut alternativt en gemensamhetsanldggning behdva bildas,
exempelvis inom Majorna 140:24. Utifran vad utredningen landar i bor denna
fraga lyftas in fastighetsrattsliga fragor.

Marksamfallighet Majorna s:4 (andamal kommunikationstomt): andelar som
grundar sig pa beslut ar 2004 ar baserad pa parkeringsbehov (se bild nedan). Det
kan bli aktuellt att ge Majorna 140:20 &ndrade andelar och att &ven nya till
720:419. En dversyn over andelar i marksamfélligheten kan bli aktuellt beroende
pa hur vagnatet ska losas och hur Majorna 720:419 ska l6sa sin parkering. De
tankar/l6sningar som exploatérerna har i fragan bor lyftas in i fastighetsrattsliga
fragorna.

Deltagande i marksamfalligheten Majorna s:4 for fastigheterna inom planomrade
ar ocksa stark kopplat till mojligheten att ha del av gemensam gard som namns i
planbeskrivningen (s. 25-26 “friytor och naturmilj6” och som dterkommer s. 29
under gemensamhetsanldaggningar). Utifran texten later det som en
gemensamhetsanldaggning kan bli aktuell for detta syfte. VVad galler planstdd till
denna atgard far detta darfor provas utifran den angransande planen 1480K-11-
4603.

Andra u-omrade till ledningsratt. Se nedan. Som upplysning kan ni dven skriva in
att det inte finns nagon allman plats i denna plan under rubriken
huvudmannaskap. Det star visserligen pa sid 22, men det hindrar inte att det dven
star under huvudmannaskap.

Fastighetsindelning

Fastighetsindelningen, servitut, gemensamhetsanliggningar, u-omraden, mm, framgar av
plankartan/grundkartan.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anldggningar inom kvartersmark

Exploator/fastighetsigare ansvarar for utbyggnad av anldggningar inom kvartersmark.
Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen foreskriver fastighetsindelning som innebdr att fastighet/er kan bildas med
andamalet bostider och/eller tillfillig vistelse samt centrumverksambhet.

Forsta raden efter fastigheten skriv ut Majorna 720:419 da det finns fler
fastigheter i planen. Gemensam gard ar tankt inom fastigheten Majorna s:4 inte
som nedan mellan Majorna 140:19 och Majorna s:4. Andra ~anlaggas” till
”bildas” (vad avser nya ledningsrétter).

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Samrédsredogorelse

32 (44)



SAMRADSHANDLING

Gemensamhetsanldaggningar

Fastigheten ingar 1 gemensamhetsanliggning Majorna ga:26. Andelstalen kan behova
andras och utbredningen omprévas 1 samband med genomforandet av detaljplanen.

For gemensamt nyttjade av gard mellan Majorna 140:19 och Majorna S:4 bor en
gemensamhetsanldggning anldggas. Ansokan om och bekostnad av bildning av
gemensamhetsanldggning ansvarar exploator/fastighetsigaren.

Ledningsratt

Befintliga ledningsratter avseende fjarrvarme, el och VA bedoéms inte berdras av
genomforandet av detaljplanen och regleras med ledningsriittsomrade 1 plankartan. Inga

nya ledningsritter férvintas behova anliggas.

Sidan 30: ar det samma standardmening som avsnittet pa tidigare sida (s 29)?
Andra meningen for att stimma béattre med rubriken.

Avtal mellan ledningségare och exploator
Nytt avtal mellan kommunen och &vrig fastighetsdgare beddms inte kravas infor
genomforandet av detaljplanen.

Sidan 38: Det ar tva exploatorer som berors.

Om det blir aktuellt med gemensamhetsanlaggning inom s:4 kan det bli
ekonomiska konsekvenser.

Vad géller illustrationsritningen har Lantmateriet foljande synpunkter:

Det kan finnas tolkning att planen ger storre stod till gemensam gard da denna ar
inritad i illustrationsritningen. nar det faktiskt &r nagot som inte regleras i denna
aktuella planutbredning nar denna hamnar utanfor aktuellt planomrade.
Lampligen borde denna yta vara med i planen eller inte vara med i illustrationen.

Kommentar:
Planhandlingarna ar reviderade enligt samtliga synpunkter.

Sakagare

Vid publicering pa Stadens webbplats anges inte personuppgifter sa som namn,
fastighetsbeteckning eller adress. Synpunkterna finns i sin helhet pa
Stadsbyggnadsforvaltningen.

16. Brf Klippan Sockerbruket
Anser att det &r orimligt med endast fem tillkommande parkeringsplatser, da
dagens parkeringssituation i omradet redan &r anstrangd. Anser att
parkeringssituationen inom projektet behover ses 6ver och tillrackligt manga
ytterligare parkeringsplatser tillika laddstolpar sékerstélls.

Vidare uttrycks oro 6ver den tilltankta hotellangan, da styrelsen redan idag
upplever att den befintliga verksamheten inte langre skots med omsorg. Den
dagliga tillsynen som tidigare skottes av narliggande hotell finns inte langre.
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Skrap och avfall star allt som oftast utanfor lagenheterna och tas inte regelbundet
till dedikerat soputrymme. Vid flera tillfallen har lagenheterna varit foremal for
prostitution, och flera polisingripanden har skett det senaste aret. Nuvarande
uthyrare har dalig koll pa vem/vilka som &r boende.

Belysning och trygghetsbevakning av den ”sammankopplande” gang/cykelvéigen
langs med leden mellan sparvagnshallplats och Klippanomradet &r mycket viktigt
att projektet planerar vdl da gangvégen i princip hamnar ”bakom” hotelléingan och
saledes kan kannas otrygg.

Kommentar:

Infor granskningsskedet har en mobilitets- och parkeringsutredning tagits fram
for att utreda kapacitet i befintliga parkeringsanlaggningar.

Yttrandet ar i sin helhet vidarebefordrat till exploatéren, Klippan
Kulturfastigheter for information om synpunkter om laddstolpar och 6vriga
atgarder som inte ar en del av planarbetet.

17. Brf Klippan
Anser att den omgardade grasmattan (garden) inte ska bli till en offentlig park,
och darmed locka andra an dem som bor i bostadshusen runt den. Detta foreslas
avstyras genom avgransningar.

Befarar att den gemensamma grasmattan kommer att trampas sonder, da de
boende genar Gver den.

Befarar att den gemensamma grillplats som finns med i forslaget kommer att stéra
boende.

Befarar att odlingslotter kommer att dra at sig rattor.

Anser att nérheten mellan Tvérhuset och Danska huset kommer att skapa insyn
genom hornfonstren till dem som bor pa den gaveln. Ifragasatter narheten och
foreslar att byggnaden placeras at andra hallet, mot leden.

Foreslar att den grusade gardsplan med fem parkeringsplatser i stallet anvands
som gemensam yta for de boende med exempelvis odlingslador, sittplatser och en
lekplats for barnen.

Kommentar:

Planforslaget ar justerat och inga atgarder foreslas pa garden inom
samfalligheten s:4.

Bebyggelsen ar nagot justerad i sitt fotavtryck sa att det foljer den tidigare
Kungsladugarden.

Exakt utformning av gardsplanen regleras inte i detaljplanen.

18. Higab AB, agare till fastigheten 720:420 (Mangardsbyggnaden)
Majorna GA:26 anger andamal vag och bestar av vagkropp inom omrade a och b
enligt karta, aktbilaga KA1. Omrade b:s utbredning stracker sig till ca 1/3 av
langsidan av byggnaden pa Majorna 720:420 och utrymmet for anldaggningen
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upplats inom Majorna 720:419. Radande forutsattningar for GA:26 behdver aven
fortsattningsvis vara gallande.

Higab forstar och delar de uppfattningar och forslag till atgarder som framgar av
den antikvariska konsekvensbeskrivningen, framfor allt kring utformningen vid
ekonomigarden och majligheten att kunna lasa av den kulturhistoriska kopplingen
pa ett tydligare satt.

Kommentar:
Noteras.

19. Brf Silon,
Yttrande 1
Vélkomnar att omradet blir bebyggt igen. Anser att Kungsladugarden borde

byggas upp igen och darmed mojliggdra olika verksamheter med anknytning till
omradet.

Foreningen valkomnar att omradet bebyggs med bostader och verksamheter, men
anser att bebyggelsen kan disponeras pa ett annat satt. Att bebyggelsen i stort
utformas som ett U anses bra da det medfor en "6ppenhet” och inte ger ett massivt
intryck.

Byggnaderna "Nivahuset" som &r narmsta granne till BRF silon 4 van + vind
anses for hog. "Studion" 5 van + vind anses ocksa for hdg. De tva byggnaderna
anses ta bort alldeles for mycket av utsikten for foreningens lagenheter i de
nedersta vaningarna i sydvastra hdrnet. Den smala korridor mot séder mellan
"Nivahuset" och "Studion" som blir kvar anses ej vara tillracklig.

Foreslar att byggratterna omdisponeras sa att oldgenheterna namnda ovan
minskar. Anser att trafikbullret inte innebér nagon restriktion for vare sig
”Léangans" hojd eller innehall. Hojden pd" Langan" bygger pa den felaktiga
forutsattningen i bullerutredningen att kommunen inte kan paverka Trafikverkets
bullerskarm, och darfor endast en tvavaningsbyggnad kan uppforas. Hanvisar till
andra projekt inom staden, dar Trafikverket tillsammans med exploator uppfor
bullerskyddsskarm.

Forordar att enbart verksamheter tillats i "Langan”, forutsatt att ensidiga bostader
kan uppfdras om en ny bullerskérm uppfors. Att tillata tillfdlligt boende” anses
motverka planens intention att minska otryggheten, da risk finns att boende med
olika sociala problem erbjuds boende.

Yttrande 2

Komplettering till tidigare yttrande, har kontrollerat med Trafikverket att
bullerskarm i Karlastaden bekostas av Serneke i utbyggnad av Karlastaden.
Kommentar:

Planforslaget ar reviderat och ar nu en sammanh&angande u-form vilket
sdkerstdlls med planbestimmelser. Fotavtrycket pd “nivdhuset” dr justerat ndgot
for att battre folja fotavtrycket pa den tidigare Kungsladugarden. Nockhgjden pa
delar av bebyggelsen ar sankta mellan samrad och granskning.

Upplatelseform eller val av hyresgaster regleras inte i detaljplan.
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Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende

20. Boende, Klippan
Anser att antalet parkeringsplatser redan i dagslaget ar for fa, och ifragasatter
starkt hur planen kan foresla sa fa parkeringsplatser samtidigt som sa manga
boende tillkommer.

Efterlyser en lekplats i omradet, da det redan méarks som en brist.

Motsitter sig ombyggnaden av ”Studion” som idag har tva véningar till
planforslagets 4-5 vaningar och 26,5 meters hjd. Ombyggnaden leder till att
hélften av alla boende i Klippan 1H, som i dagslaget har sin utsikt at det hallet,
forlorar sin utsikt samtidigt som insyn 6kar. Dessutom befaras att Klippan 1H
beskuggas, nagot som ar daligt exempelvis for uppvarmning av fastigheten.

Anser ocksa att den nuvarande utformningen av ”Studion” smélter ihop fint med
”Museet” och att en utbyggnad gor att den delen av omrédet tappar sin charm och
Kulturidentitet.

Kommentar:

En mobilitets- och parkeringsutredning ar upprattad som underlag till
detaljplanen for att bedéma lampligt antal parkeringar for bil och cykel.

Planomradet omfattas endast av kvartersmark som ar i privat ago dar
fastighetsagaren sjalv bestammer funktion och innehall pa de ytor som inte
bebyggs, varfor en allmén lekplats inte ar mojlig att tillskapa inom detaljplanen.

Detaljplanen ligger inom omrade som i dversiktsplanen &r utpekat som lampligt
att fortata med blandad stadsbebyggelse med ett varierat innehall, bland annat
bostader. | detta centrala lage av staden &r behovet av bostader stort varfor ny
bebyggelse tillats bli nagot hdgre an befintlig bebyggelse och detta kommer
innebéra viss paverkan gallande sol- och skugga for angréansande bebyggelse.
For att fa ett genomférande av projektet bedéms ny bebyggelses hojder vara val
avvagd.

Att ny bebyggelse kallad "Studion" blir 26,5 meter hog ar en misstolkning da
detaljplanen reglerar nockhojd 6ver nollplanet. | sjalva verket blir ny bebyggelse
inom "Studion" cirka 22,5 meter hog om byggréatten utnyttjas fullt ut da
nuvarande markniva ar ca +4 meter inom byggratten.

21. Boende, Klippan
Motsitter sig helt forslaget for ”Studion” da hens ldgenhet vetter enbart 4t det
hallet (6ster). Den foreslagna hogre byggnaden kommer att blockera all utsikt mot
grénomradena i omradet, tacka allt solljus, och dessutom innebéra kraftig insyn.
Den byggnad som ligger dar idag &r tva vaningar hég och stér redan idag med
exempelvis ljus. Anser att hojden pa byggnaden inte passar in i den befintliga
kulturmiljon. »Studion” bér halla samma niva som 1D (gamla tegelbyggnaden dar
World Class nu huserar) samt byggnaden pa Klippan 1M-1L.

Anser att detaljplaneforslaget innehaller for fa tillkommande parkeringar, da det
redan i dagsléaget ar en brist.
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Anser att planforslaget bor kompletteras med en lekplats, da detta saknas i
omradet redan idag. Behovet av en lekplats kommer att 6ka med antalet boende.

Kommentar:
Se tidigare kommentarer.

22. Boende, Klippan

Befarar att grasmattan framfor Danska huset blir for liten for att harbargera sa
manga manniskor och sa manga aktiviteter. Med genomgaende entréer i Studion
och Tvarhuset kommer det att bli spring 6ver grasmattan, nar de boende ska gena
hem. For boende pa markplan innebér detta en stor forandring.

Anser att platsen blir valdigt 6ppen, jamfort med i dag nér en hack avgransar ytan.

Anser att Tvarhuset byggs for nara gaveln pa Danska huset, med tanke pa den
stora innergard som planeras for de nybyggda husen. Ifragasatter att det enbart
planeras for bilar dar. Varfor inte forlagga grillplats och en liten lekplats dar, sa att
tva separata utemiljoer tillskapas: en for Danska huset och Studion, och en for
dvriga.

Ar positiv till att det byggs hus pd tomten, men anser att det maste bli trivsamt for
alla, &ven de som redan bor hér.

Kommentar:
Se tidigare kommentarer.

23. Boende, Klippan
Anser att antalet tillkommande parkeringsplatser ar for Iagt raknat, da det redan i
dagslaget rader stor platsbrist och ar svart att hitta parkering, dven for de med
boendeparkering. Anser att det ar for 1agt raknat med 0,5 bilar per lagenhet,
jamfdrt med att det ar rdknat med 0,75 bilar per lagenhet i hens fastighet vilket
inte récker.

Losningen pa detta skulle kunna vara att det byggs garage under ytan alternativt
att de boende far parkera pa fler platser, exempelvis vid Sockerbruket.

Anser att byggnadshdjden 26 meter kommer att bli for hog, och skugga ut de
befintliga husen samtidigt som insynen 6kar. Det &r forstaeligt att detta kan ske i
stadsmiljo, men 26 meter ar hégre an de byggnader som ligger sydvést och Oster
om de foreslagna byggnaderna. Det vore bra om de nya byggnaderna fick samma
h6jd som de kringliggande bostadshusen.

Kommentar:
Se tidigare kommentarer.

24. Boende, Klippan

Hénvisar till dokumentet ” Antikvarisk konsekvensbedomning” som ldagger vikt
vid att ratt typ av nybyggnation kan ge positiva konsekvenser for kulturmiljon,
men upplevs i stort som valdigt kritiskt installd till férslagen som lagts fram. Né&r
man jamfor med "Kulturmiljounderlag infér detaljplan inom fastigheten Majorna
720:419 inom stadsdelen Majorna, Goteborg™ kan forberedelserna infor
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byggnation verka ofullstandiga eller rakt av strida mot de handlingar som finns pa
goteborg.se.

Lagger man sedan till den redan utmanade/planerat forvérrade
parkeringssituationen i omradet och den stora begransningen av ljusinslapp till
befintliga byggnader bortanfér den enda som namns i planbeskrivningen sa ér det
svart att se hur varken kulturmiljon eller grannars vardag bibehalls eller starks.

Har sammanstallt ett antal fragor enligt nedan:

Gallande dokumentet ”Antikvarisk konsekvensbeskrivning Detaljplan for
bostdder mm i Klippan, Majorna 720:419 inom stadsdelen Majorna™:

Hur har punkten "Hojdskalan pa ”Tvérhuset” och "Nivahuset” bor sdnkas avsevért
sa att den forhaller sig till sin kulturhistoriska kontext dar manbyggnaden rader
over gardsanldggningen. En hojdskala lika ”Léngan™ &r efterstravansvért, dvs
endast en vaning hogre an de aldre ladugardsladugardslangorna
behandlats/avhjalpts?

Hur har punkten "Hdjdskalan pa tillkommande bebyggelse inom ekonomigarden
bor dven sankas for att undvika indirekt paverkan pa den alderdomliga och
ostorda kulturmiljon utmed Klippanvagen - med Ostindiska kompaniets
byggnader och det smaskaliga brukssamhallet." behandlats/avhjélpts?

Géllande dokumentet "Kulturmiljéunderlag infor detaljplan inom fastigheten
Majorna 720:419 inom stadsdelen Majorna, Goéteborg™:

Hur har "Ny bebyggelse bor ges en enkel och traditionell utformning som
arkitektoniskt ansprakslosa ekonomibyggnader. De ursprungliga
ladugardslangorna bor utgora forlaga och aldre ritningar bor anvandas som
utgéngspunkt och inspiration.” efterfoljts och hur ar tva sjuvaningshus, ett
femvaningshus och ett trevaningshus; med totalt ca.60 bostader och tolv
hotelldagenheter att jamstéalla med ansprakslosa ekonomibyggnader i
ladugardsstuk?

Géllande dokumentet ”” Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for
bostdder mm. 1 Klippan, Majorna 720:419 Dnr 0510/13”:

Varfor accepteras det foljande: ”Det dr dock brist pd lekplatser 1 omréddet. I
omradet ar det aven daligt med friyta. Friytan i omradet ar bara 6 % jamfort med
stadens mal om en friyta pa 15%.” 1 ”Sociala forutsittningar”?

Hur skall den upplevda tryggheten i omradet hojas, enligt "Omradet har tidigare
uppfattas som otryggt och genomférande av detaljplanen innebér en
trygghetsskapande aktivitet som har positiv paverkan pa bland annat de boende i
omgivningen.” da det redan finns bostader, hotell och samlingsplatsen for
missbrukare forsvunnit, som dvervagandet ndmner?

Hur mycket mindre relaterar sig de planerade byggnaderna nu till resterande miljo
da det tidigare ansetts behdva minskats?. Se foljande: "For att knyta an och ta
hansyn till omradets kulturhistoriska varden men aven nyare omgivande
bebyggelse har planforslaget anpassats i placering och volym.” och jimf{or
”...detta eftersom ett utférande enligt detaljplanen medger att tillkommande
bebyggelse ges en volym, skala, gestaltning och materialsammansattning som
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snarare relaterar sig till den storskaliga industrimiljon (Carnegiebruket) och den
moderna bostadsmiljon. Detta far konsekvensen att det tidigare funktionella
sambandet mellan mangérd och ekonomigérd fortsatt kommer att vara forsvagat”.

Hur har foljande tva beslut fattats?

” For att knyta an till omgivande bebyggelse och skapa ett lugnt helhetsintryck i
omradet regleras taken till att vara av plat eller av rott tegel da dessa ar de
dominerade takmaterial i omrédet.” samt ”Volymerna pa de nya husen, forutom
de narmast leden, féljer volymerna pa de andra modernare husen i naromradet
vilket gor att de nya husen passar in.”

Kulturmiljéunderlaget har dragit slutsatsen att bygget liknar resterande miljo for
mycket.

”De nya byggnaderna har déarfor placerats i1 liknande placering som den gamla
ladugarden vilket gor att det skapas en gardsplan. Genom placering i detta lage
bibehalls dven siktlinjerna i omrédet.” Detta tar inte hinsyn till de dvriga
siktlinjerna som ndmns pé sidan 23 i ”Kulturmiljéunderlag infor detaljplan inom
fastigheten Majorna 720:419 inom stadsdelen Majorna, Goteborg”.

”Trafikndmnden bedoms inte f4 nagra utgifter i samband med genomférandet av
detaljplanen.” Detta verkar inte stimma, da det pa flertalet bullerrelaterade
punkter nd&mns att planket bor tatas. Det ndmns dven att planket kan hojas.

Om parkering &r att se som service borde parkeringssituationen tas upp i avsnittet
” Sociala konsekvenser och barnperspektiv” i stéllet for att avhandlas med
meningen “Det finns bade markparkering och parkering i parkeringsgarage i
nidromradet.” under avsnittet ” Trafik, parkering, kollektivtrafik och
tillgdnglighet”. Enligt dokumentet Illustration” verkar det till och med finnas
planer pa att minska antalet markparkeringar. Ifall en utredning gjorts bor den visa
pa att boende i omradet finner den redan i nulaget pa gransen till otillracklig.

Kommentar:
Se tidigare kommentarer.

25. Boende, Klippan
Anser att det blir valdigt trangt med allt det som &r planerat pa grasmattan utanfor
deras hus. Anser att ”Tvirhuset” kommer alldeles for nira gaveln pa Klippan 1M.
Ifragasatter varfor alla aktiviteter planeras vara utanfor Klippan 1M, nar de nya
byggnaderna har en egen innergard.

Uttrycker oro infor parkeringsbristen, patalar att det redan idag ar brist pa
parkeringsmdjligheter under hela dygnet.

Kommentar:
Se tidigare kommentarer.

26. Boende, Klippan
Befarar att grasmattan framfor Danska huset blir for liten for att harbargera sa
manga manniskor och sa manga aktiviteter. Med genomgaende entréer i Studion
och Tvarhuset kommer det att bli spring 6éver grasmattan, nar de boende ska gena
hem. For boende pa markplan innebar detta en stor forandring.
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Anser att platsen blir valdigt 6ppen, jamfort med i dag nér en hack avgransar ytan.

Anser att Tvarhuset byggs for nara gaveln pa Danska huset, med tanke pa den
stora innergard som planeras for de nybyggda husen. Ifragasétter att det enbart
planeras for bilar dar. Varfor inte forlagga grillplats och en liten lekplats dar, sa att
tva separata utemiljoer tillskapas: en for Danska huset och Studion, och en for
ovriga?

Ar positiv till att det byggs hus pa tomten, men anser att det maste bli trivsamt for
alla, &ven de som redan bor hér.

Kommentar:

Se tidigare kommentarer. Hogsta tillatna nockhojd for "Tvarhuset” har sankts
fran hogst +22,2 meter (6ver nollplanet) till hégst +19 meter (6ver nollplanet)
vilket innebér att ny bebyggelse blir hogst 15 meter i praktiken da nuvarande
markniva ar ca +4 meter inom byggréatten. Byggratten for "Tvarhuset" foreslas
forskjutas cirka 5 meter vilket innebar att avstandet till befintlig bebyggelse blir
langre an vad som var foreslaget i samradsskedet av detaljplanen.

27. Boende pa Klippan
Anser att avstandet mellan dstra delen av den nya byggnaden TVARHUSET och
det befintliga huset med Klippan 1L &r for snavt, da byggnaderna planeras att ga
omlott. Det formodas bli trangt och problem med insyn. Vidare anses den nya
"innergarden", tidigare ladugardsbacken, vara daligt utnyttjad medan ett 6vermatt
av aktiviteter enligt planen forlaggs till ytan mellan befintliga huset Klippan 1L
och 1M och nya STUDION.

Undrar om tillfartstrafiken till LANGAN, NIVAHUSET och TVARHUSET,
kommer att ga via vagen som leder till Kungsladugarden? Det &r den lilla
gatstumpen inte dimensionerad for.

Kommentar:
Se tidigare kommentarer.

Ja, tillfartstrafiken till Langan, Nivahuset och Tvarhuset kommer ske via vagen
som leder till Kungsladugarden. Fastigheten ingar i gemensamhetsanlaggningen
GA:26

28. Boende, Klippan
Anser att hoga hus bade vid sidan av och framfor Klippan 1L innebdr att
befintliga hus skuggas av tillkommande byggnader. Huskroppar dver 3 vaningar
skulle menligt forsamra tillgang till sol och ljus. Dessutom forsamras vardet pa
befintliga bostader vid forsaljning.

Anser att de planerade byggnaderna inte ar anpassade till omradet, och efterliknar
ej den gamla ladugarden. Skall likhet finnas bor inte huskroppar byggas hoga.

Avseende den fria ytan mellan huskropparna som ska delas med ytterligare tva
huskroppar anses att planen menligt kommer inverka pa hur uteplatser i det
befintliga huset kommer att kunna utnyttjas, med tanke pa dels insyn da det inte
finns nagon distansering mellan fria ytan och vara uteplatser, dels utformning med
grillplats med os och lukter.
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Anser det vara bekymmersamt att naturlig avdelning mellan vag och gangstrak
saknas. Redan i dag ar biltrafik forbi Klippan 1L till mangardsbyggnaden en hogst
osaker miljo for gangtrafikanter. Vi har inte sett nagon plan om detta?

Vad avser P-platser sa ar det redan idag MYCKET bristfalligt. Klippans
kulturfastigheter hyr ut p-platser utan att ha ndgon som helst kontroll pa att
platserna récker till antalet bilar. Detta utgor redan idag besvér for boende som
inte far plats att parkera. Hur ser planen ut for detta?

Klippans kulturfastigheter forser dven hotellets gaster med p-platser plus
foretagen och det &r en strid redan nu att fa tillgang till en plats som man betalar
for, nadgot som Klippans kulturfastigheter inte vill svara pa trots flera paminnelser.

Kommentar:
Se tidigare kommentarer.

29. Boende, Klippan
Anser att det forslag som nu ar framtaget ar bra pa manga satt, men kommer att
paverka hela omradet. Framfor allt kommer kulturmiljéns kulturhistoriska vérde
forsvinna och ersattas av ett rent bostadsomrade, som bygger bort det lilla som
finns kvar av kulturvérde.

Papekar att vid forra byggperioden togs det hansyn till hojden pa framfor allt
studion och Danska huset (bostadshuset) mitt emot det. Hanvisar till den
antikvariska konsekvensbeskrivningen och att "Ny bebyggelse maste i hojd och
skala tydligt forhalla sig till det smaskaliga omradet i st i allmanhet och den fore
detta Manbyggnaden i synnerhet". Har svart att se hur utredningen kan tycka att
Studions foreslagna hojd pa 26.5 meter bara har en mattlig konsekvens for
byggnaden intill Gamla Malteriet.

Haller med utredningen om att Ekonomigarden &r alldeles for hog. Ser det som ett
omrade for sig, och att det inte paverkar det dvriga omradet lika mycket som
Studion gér om den kommer att byggas hogre an vad den &r idag. Omradet kring
Studion kommer att tappa det kulturvarde som finns kvar. Idag det manga som
besoker/promenerar i omradet. Det ar oppet, luftigt och de bestkande har tillgang
till byggnaderna och omradet. Detta riskerar att forsvinna om det byggs ett hdghus
pa 26.5 meter. Ytan mellan de gamla husen och Studion kommer att bli morkare
och kulturomradet forsvinner nar man bygget in/bort kulturbyggnaderna. Ser
positivt pa att Studion blir bostader, men inte hogre an det ar idag.

Anser att det ar otroligt trakigt och sorgligt att ingen hansyn tas till de boende mitt
emot Studion, som férutom utsikten forlorar aven solljuset. Har i dagsléget
sommartidsolljus fram till 11:30. Om den nuvarande planen kommer att
genomforas sa forsvinner all direkt sol bakom ett hoghusomrade.

Kommentar:
Se tidigare kommentarer.

30. Boende, Klippan

Vill som boende pa bottenvaningen i Danska Huset sérskilt understryka att hen
oroas av skissen 6ver grasplanen framfor hens bostad. Avstanden ar sma, och hens
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bostad har en glasvégg fran golv till tak som vetter direkt ut mot platsen. En fika-
eller grillplats nagon enstaka meter fran koksbordet skulle kannas valdigt
inkraktande.

Ser i dvrigt ser fram emot ett fint bygge och nya grannar.
Kommentar:
Se tidigare kommentarer.

Ovriga

31. Boende pa Pilbagsgatan
Antligen tycks man vilja géra nagot pa en plats som har saknat en vettig
anvandning.
Kommentar:
Noteras.

32. Boende pa Allmanna vagen
Anser att Klippan har ett ofortjant gott rykte. Foreslar tva forbattringsatgarder.

En &r att forgrona. Som det ser ut nu bestar Klippan mycket av grusdamm. Stora
ytor med ingenting som kunde goras om till grdsmattor med trad och darmed mer
parklikt.

En annan atgard ar att bredda promenaden langs vattnet i Klippan, som idag ar
valdigt trang. Antingen genom att spranga i berget, eller bygga ut mot vattnet.

Kommentar:
Yttrandet berdr ytor som ligger utanfor planomradet och noteras.

33. Brf Nya Maélteriet

Anser att det gar emot den antikvariska konsekvensbeskrivningen som syftar till
att inte ny bebyggelse ska gora vald pa kulturarvet. Det vore verkligen enormt
trakigt och oaterkalleligt om de byggde bort det kulturarv som préglar hela den
kvarvarande miljon.

Som utredningen visar haller vi med om att Tvarhuset och nivahuset blir alldeles
for hogt. Vi tycker aven att placeringen och utbredningen blir for stor. Till
skillnad fran utredningen anser vi dven att Studion forslag pa 26,5 meter hogt
kommer att paverka kulturarvets miljo och direkt skymma Gamla Maélteriets
byggnad.

Forslag till atgard: for att bevara kulturmiljons kulturhistoriska varde bor Studions
h6jd motsvara den ndrliggande byggnaden, dvs Gamla Mélteriet, alternativt
samma hojd som idag.

Ekonomigarden och Studions bygghojd kommer att avskarma Manbyggnaden och
Stobeés tradgard fran 6vriga Klippans kulturbyggnader.

Hela planritningen kommer i sin nuvarande utformning och da framfor allt i hojd
paverka hela ursprungsutseendet av kulturarvet.
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Kommentar:
Se tidigare kommentarer.

Andringar
Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att det med féljande andringar ar lampligt
att ga vidare med forslaget.

Utover mindre justeringar foreslas foljande:

Plankartan

Plangransen justeras sa att endast berorda fastigheter ingar. Detaljplanen
delas upp i tva delomraden.

Fotavtrycket justeras sa det battre foljer den tidigare bebyggelsen inom
fastigheten Majorna 720:419. Det innebér samtidigt att avstandet mellan
befintlig bebyggelse och Tvarhuset utdkas med cirka 5 meter.

Fler u-omraden sakerstaller tillgang till allméanna ledningar som korsar
planomradet.

Bestammelse om yta fér omhandertagande av dagvatten infors.

Centrumverksamhet begransas till bottenvaningen genom ny bestammelse.

Bestammelse om minsta byggnadshojd infors pa den sa kallade Langan.

Bestammelser om hdgsta nockhdjd revideras enligt det nya
bebyggelseforslaget.

Bestdammelser om bebyggelsens utformning uttkas och fortydligas for att
battre anpassas till den kansliga kulturmiljon.

Bestammelse for att mojliggora utrymningstrappor éver prickmark infors.
Bestammelser for buller och riskatgarder fortydligas.
Bestammelse om villkor for startbesked for bostader infors.

Planbeskrivning

Planbeskrivningen uppdateras utifran det omarbetade bebyggelseforslaget.

Beskrivning av bebyggelseforslaget och dess paverkan, bildmaterial,

skisser, planer etc. i planbeskrivningen uppdateras enligt det nya forslaget.

Planbeskrivningen uppdateras enligt reviderad dagvatten- och
skyfallsutredning samt motiv till avsteg fran TTOP.

Planbeskrivningen uppdateras enligt den reviderade antikvariska
konsekvensanalysen.

Planbeskrivningen uppdateras enligt den reviderade riskutredningen.

Planbeskrivningen uppdateras enligt den reviderade parkerings- och
mobilitetsutredningen.
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o Planbeskrivningen uppdateras enligt den reviderade bullerutredningen.

o Planbeskrivningen uppdateras enligt den kompletterande geotekniska
utredningen.

o Planbeskrivningen uppdateras enligt kompletterande miljoteknisk
markundersokning.

o Planbeskrivningen fortydligas avseende behov av forstarkningsatgarder
utanfor planomradet.

Maria Lejon Agneta Runevad Hillevie Kittel
Planchef Konsultsamordnare Planarkitekt

Liljewall Arkitekter

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Samrédsredogorelse

44 (44)



